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TRUONG DAI HOC LAM NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
VIEN QUAN LY PAT PAI VA PTNT Dgce lap - Ty do - Hanh phic

DU THAO
CHUNG THU DPINH GIA PAT
Kinh giri: Phong Kinh té xa Téng Tran, tinh Hung Yén

Can ct Lut Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024.

Cin ctr Luat Kinh doanh bt dong san sb 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nim 2023.

Cin cir Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19 thang 6 nam 2023,

Cin cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cta Chinh phu
vé gia dat.

Can ct Thong tu 12/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B Tai
nguyén va Moi truong vé quy dinh chi tiét vé dao tao, boi dudng, cap nhat kién thirc cho
c4 nhan hanh nghé tu van dinh gi4 dat; khung chuong trinh ddo tao, boi dudng nghiép
vu vé gia dat.

Cin ctr Hop dong dich vu tu van gia dat s6 01.2025/HDTV-DGD-TT-HY ngay
15 thang 11 nim 2025 gitta Vién Quan 1y dat dai va Phat trién nong thon, truong Pai
hoc Lam nghiép va Phong Kinh té xa Téng Trén, tinh Hung Yén. G6i thau: Thué tu van
xac dinh gia dat cu thé phuc vu cong tac boi thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dit tai du an Tu bo, t6n tao di tich lich sir dia diém Cay da va dén La Tién. Dia diém:
Nay thudc Thon La Tién, xa Tong Tran, tinh Hung Yén.

1. Muc dich dinh gia dat

Xac dinh gia dat cu thé phuc vu céng tac boi thudng, hd tro GPMB tai dy an
Tu bo, t6n tao di tich lich st dia diém Cay da va dén La Tién. Dia diém: Nay thuéc Thon
La Tién, xa Téng Tran, tinh Hung Yén.

2. Thoi diém dinh gia dat

Tai thoi diém dinh gia dat: Thang 11 nam 2025.
3. Co sé dinh gia dat
3.1. Cin cit phap ly dé dinh gia dit

* Cac vin ban phap ly vé gia

- Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19 thang 6 nam 2023.



- Nghi dinh sb 85/2024/NP-CP ngay 10 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu quy
dinh mot s6 diéu cua Luat gi.

* Céac van ban phap ly vé dat dai

- Luét Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024.

- Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023.

- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phi vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat dat dai.

- Nghj dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ctia Chinh phu vé gia
dat.

- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phi vé viéc
quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.

- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phii vé viéc
quy dinh mot s6 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh phu quy
dinh vé phan dinh thim quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta Chinh phi vé viéc sira
d6i, bd sung mét sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

- Nghi quyét sO 1666/N Q-UBTVQH15 cia UBTVQH thong qua ngay 16 thang 6 nam
2025 veé viéc sép xép cac don vi hanh chinh céip xa cua tinh Hung Yén nam 2025.

- Quyét dinh s6 28/2024/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2024 cia UBND tinh
Hung Yén v& viéc ban hanh Quy dinh chi tiét vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi nha
nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Hung Yén.

- Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 2025 cia UBND tinh
Hung Yén vé Quy dinh cu thé ty 18 ban hang, ty 1é 1ap day; ty 18 % dé xac dinh chi phi
kinh doanh; ty 1& % dé x4c dinh chi phi 13i vay, loi nhun ctia nha dau tu c6 tinh dén vén
chu s hitu, rii ro trong kinh doanh; cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mac do chénh
léch t6i da cia timg yéu t6 anh huong dén gia dat trén dia ban tinh Hung Yén.

- Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2019 ciia UBND tinh
Hung Yén vé ban hanh quy dinh Bang gia dat trén dia ban tinh Hung Yén giai doan
2020-2024.

- Quyét dinh s0 42/2024/QD-UBND ngay 19 thang 12 ndm 2024 ctia UBND tinh
Hung Yén vé viéc stra doi, bd sung mot s6 diéu cua quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 40/201 9/Qb-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Hung
Yén ban hanh quy dinh Bang gia dét trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2020-2024.



3.2. Cin cir phap Iy ciia thira dat, khu dat can dinh gia

- Nghi quyét s6 183/NQ-HDPND ngay 16 thang 3 nam 2022 ctia hoi ddng nhan dan
tinh Hung Yén vé viéc chuyén muc dich str dung dit trong lua dudi 10ha nam 2022 trén dia
ban tinh dé thyc hién dy an.

- Quyét dinh s6 407/QD-UBND ngay 30 thang 01 nim 2022 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat ¢én nam 2030 huyén Phu Cir.

- Quyét dinh sb 1094/QD-UBND ngay 19 thang 5 ndm 2022 ctia UBND tinh Hung
Yén vé viéc phé duyét ké hoach str dung d4t ndm 2022 huyén Phu Cur.

- Thong bao s6 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225,226, 227, 228,
229,230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243/ TB- UBND
ngay 26 thang 07 nim 2022 ctia UBND huyén Phu Cir vé viée thu hdi dat dé thyuc hién
Du an dau tu xay dung cong trinh Tu b0, ton tao di tich lich sur va dia diém Cay da va
dén La Tién, xa Nguyén Hoa, huyén Phu Cur, tinh Hung Yén.

- Thong bao s6 1122, 1123, 1124, 1125, 1126, 1127, 1128, 1129, 1130, 1131/TB-
UBND ngay 01 thang 11 ndm 2022 caa UBND huyén Phu Ctr vé viéc thu hoi dat dé
thuc hién Dy an dau tu xay dung cong trinh Tu bo, ton tao di tich lich sir va dia diém
Cay da va dén La Tién, x4 Nguyén Hoa, huyén Phu Cur, tinh Hung Yén.

- Quyét dinh s6 181/QD-UBND ngay 19 thang 01 nim 2021 ctia UBND tinh
Hung Yén vé viée phé duy¢t du an dau tu xay dung cong trinh Tu b0, ton tao di tich lich
sir Cy da va dén La Tién, xd Nguyén Hoa, huyén Phu Cur, tinh Hung Yén.

- Mit bang quy hoach tong thé diéu chinh dy 4n Ha tang k¥ thuat khu dan cu xa
Nguyén Hoa, huyén Phu Cir. Pia diém XD: X4 Nguyén Hoa, huyén Phu Ctr, tinh Hung
Yén theo thong béo s 445/TB-UBND ngay 23/11/2018 cia UBND tinh Hung Yén thay
cho ban vé ky ngay 03/12/2020 ctia S¢ xay dung.

- Trich luc ban d6 dia chinh s6 11 ty 18 1:1000; ban do dia chinh sb 31 ty 1¢
1:1000; ban d6 dia chinh sb 32 ty 1& 1:1000.

3.3. Can cw khac

- Can ct két qua khao sat hién trang va thu thap thong tin cia Vién Quan ly dat
dai va Phat trién nong thon, truong Pai hoc LAm nghiép tir ngay 17/11/2025 dén ngay
18/11/2025.

- Can clr ngan hang dir lidu ciia Vién Quan 1y dat dai va Phat trién nong thon,
truong Pai hoc Lam nghiép.

- Can ctr quy trinh dinh gia dit cua Vién Quan 1y dat dai va Phat trién néng thon,
truong Pai hoc Lam nghiép.



4. Cac thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gia
* Quy mé

Cin cir Mit bang quy hoach tong thé diéu chinh du 4n Ha tang k¥ thuat khu dan
cu xa Nguyén Hoa, huyén Phu Cir. Dia diém XD: Xa Nguyén Hoa, huyén Phu Cir, tinh
Hung Yén theo thong bao sé 445/TB-UBND ngay 23/11/2018 caa UBND tinh Hung
Yén thay cho ban vé ky ngay 03/12/2020 cua S¢ xay dung.

Cin ct Trich Iyc ban d6 dia chinh s6 11 ty 18 1:1000; ban do dia chinh s6 31 ty
1¢ 1:1000; ban dd dia chinh sé 32 ty 1& 1:1000.

Can ctr két qua khao sat hién trang bat dong san dinh gia.
Pon vi tu van xac dinh théng tin tai san can dinh gia nhu sau:

- Tai san can dinh gia la thira dat & tai nong thon thude dy an Tu b, ton tao di
tich lich sir dia diém Cay da va dén La Tién. Dia diém: Nay thugc Thon La Tién, xa
Téng Trén, tinh Hung Yén.

- Tong dién tich cac thira dat: 5.647,5 m.

- Tong s6 thira dét: 39 thira dat.

- Muc dich str dung dat: Dét ¢ tai nong thén (ONT).

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

- Vi tri khu dat thu hoi: Nay thudc Thon La Tién, xa Tong Trén, tinh Hung Yén.
* Ranh gioi

- Phia Béc: Giap duong dé La Tién

- Phia Nam: Gidp Song Ludce

- Phia Bong: Giap Khu dan cu.

- Phia Tay: Giap Khu dan cu
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* Vi tri va gia dat theo quy dinh cia UBND tinh Hung Yén

Cin cir Nghij quyét s6 1666/NQ-UBTVQH15 cia UBTVQH thong qua ngay 16 thang
6 ndm 2025 vé viéc sdp xép cac don vi hanh chinh cp xa ctia tinh Hung Yén ndm 2025.

Cian cir Quyét dinh sb 42/2024/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2024 cua
UBND tinh Hung Yén vé viéc stra doi, bd sung mét sé diéu ctia quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2019 ctia Uy ban nhan
dan tinh Hung Yén ban hanh quy dinh Bang gia dit trén dia ban tinh Hung Yén giai
doan 2020-2024. Pon vi tu vin xac dinh cac thira dat can dinh 6 vi tri va gia dét theo
quy dinh cua UBND tinh Hung Yén nhu sau:

- Céc tryc duong c6 mat cat >15m 1a 3.060.000d/m2.
- Céc truc dudng c6 mit cit tir 3,5m dén dudi 7m 1a 1.890.000d/m2.
(Théng tin chi tiét cac thira ddt can dinh gid thé hién tai phu luc 01)
5. Phwong phap dinh gia dat

Can ctr Khoan 1, Diéu 160, Luét dat dai 2024 gia dat cu thé duogc ap dung cho cac
truong hop trong d6 c6 ap dung dé tinh tién béi thuwong khi Nha nwée thu héi dat. Nhu
vay can cir muc dich ctua dy an la xac dinh gia dat dé phuc vu cong tac boi thuong, hd
trg GPMB vi vay gi4 dat can xac dinh la gia dat cu thé.

Can ctr Khoan 5, Piéu 158, Luat dat dai 2024 quy dinh cac phuong phap dinh gia
dat bao gom 4 phuong phap: Phwong phdp so sanh; Phwong phdp thu nhip; Phwong
phap thing due; Phwong phdp hé sé diéu chinh gid ddt. Can cit Khoan 6, Piéu 158, Luat
dat dai 2024 quy dinh cac trudng hop va diéu kién ap dung phuong phap dinh gia dat
duogc quy dinh nhu sau:

- Phuong phap so sanh duoc ap dung dé dinh gia d6i voi trudng hop c6 tbi thiéu
03 thira dat c6 cung muc dich st dung dét, twong dong nhat dinh vé cac yéu t6 co anh
huong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi trudng, trang dau gia quyén sir dung dat
ma nguoi trang ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh trang dau gia.

- Phwong phap thu nhép dugc ap dung dé dinh gia d6i vé6i truong hop thia dat,
khu dat néng nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma thira dat, khu dat can
dinh gia khong du diéu kién ap dung phuong phép so sanh nhung xac dinh duogc cac
khoan thu nhép, chi phi tir vi¢c str dung dAt theo muc dich st dung dat duoc dua ra dinh
gia.

- Phwong phap thing dw dugc ap dung dé dinh gia ddi voi trudng hop thira dat,
khu dat dé thuc hién dy an dau tu khong du diéu kién ap dung phuong phap so sanh,
phuong phéap thu nhap nhung ude tinh duoc tong doanh thu phat trién va tong chi phi
phat trién ciia du an.

- Phuong phap hé so diéu chinh gia dat dugc ap dung dé dinh gia cu thé tinh tién



boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat ddi véi cac truong hop thu hdi nhidu thira dat lién
ké nhau, c6 cung muc dich sir dung va da duoc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma
khong du diéu kién dé ap dung phuong phap so sanh.

Mit khac, qua diéu tra thi trudng chuyén nhuong quyén sir dung dat. TH tu van da
thu thap duoc cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc hinh thanh trong
thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dt trd vé trude; c¢6 cung muyc dich st dung;
c6 cung vi tri dat, khu vuc; twong dong nhat dinh véi thira dat, khu dét can dinh gia.

Can ctr vao muc dich dinh gia, dac diém phap ly, dac diém kinh té, k¥ thuat va dac
diém thi truong cua tai san. T6 dinh gia dé xuét Iya chon Phwong phap so sanh dé xac
dinh gia dat cy thé phuc vy cong tac bdi thuong, hd trg GPMB.

Phwong phdp so sanh dwoc thiee hién bang cdach diéu chinh mire gid ciia cdc thira
ddt c6 cung muc dich sir dung dat, twong dong nhat dinh vé cdc yéu t6 ¢é anh hudng
dén gid dat da chuyén nhwong trén thi truong, da tring dau gid quyén sir dung ddat ma
nguoi tring dau gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gid
théng qua viéc phan tich, so sanh cdc yéu t6 dnh huwéng dén gia dat sau khi da loai trir
gid tri tai san gan lién véi dat (néu cd) dé xdc dinh gid ciia thira ddt can dinh gid.

6. Két qua xac dinh gia dat

Trén co so cac ho so, tai liéu phap 1y cua khu dét can dinh gid do Phong Kinh té
xa Tong Trén, tinh Hung Yén cung céap, qua khao sat thi trudng vdi co sé cung voi cac
phuong phap dinh gia dugc ap dung trong tinh toan, Vién Quan ly dat dai va Phat trién
néng thon, trudng Pai hoc Lam nghiép thong bao két qua xac dinh gia dat cu thé phuc
vu cong tac boi thuong, hd tro GPMB tai du 4n Tu bd, ton tao di tich lich su dja diém
Cay da va dén La Tién. Pia diém: Nay thudc Thon La Tién, xa Téng Tran, tinh Hung
Yén la:

Bang 01: Phwong 4n gia dit cia khu dét cin dinh gia

Gi4 dit theo
Vi tr, dic diém thira aie | EEL | Gid die ad
xeox s aX (Quyeét dinh so : nghi phé
STT Tai san dinh gia dat 42/2024/QD-UBND ngiy 45]/3218%41/??— duyét
19/12/2024) 10/1212 5 43; (ddng/m2)
(d6ng/m2)
Du 4n Tu bd, t6n tao di A e \ Lo
: AW T truc dud t
tich lich sir dia diém Cay | o Fge s e 0 M 3,060.000 10.307.000
da va dén La Tién. Dia —
diém: Nay thudc Thon La A e \ Lo
A SR A Tiép giap truc duong c6 mat
Tién, xa Tong Tran, tinh ot tr 3.5 m dén dudi 7Tm 1.890.000 8.248.000
Hung Yén ’

Ghi chi: Két qua dinh gia dit chi c6 hiéu lyc khi va chi khi D thao chtng thu
kém bao cao nay dugc Bén B thanh toan cho Bén A phi dinh gia da dugc hai bén thdng
nhat, ky két hop dong.




7. Thoi han ¢6 hiéu hre ciia két qua dinh gia

Thoi han hiéu luc cia két qua dinh gia 13 06 (sau) thang ké tir ngdy ban hanh Dy
thdo chung thu dinh gia.

8. Nhirng diéu khoan loai trir va han ché ciia két qua dinh gia

- Dy thao chiing thu chi ¢6 hi€u luc khi Bén B hoan thanh cac nghia vu thanh toan
trong vong 6 thang ké tir ngdy ban hanh Dy thao ching thu dinh gia. Trudng hop khong
thuc hién déy da cac nghia vu thanh todn thi mac nhién duoc coi 1a vo hiéu va Du thao

chimg thu dinh gia nay khong c6 gia tri phap 1y thuc hién cac bude tiép theo.

- Vién Quan ly dat dai va Phat trién nong thon, trudng Pai hoc Lam nghiép
khong chiu trach nhiém phap 1y trude cac co quan lién quan bao gdm giai trinh néu Du

thdo chuing thu dugc coi l1a vo hi¢u.

- Thué co s6 5 tinh Hung Yén va UBND x3 Téng Tran, tinh Hung Yén chiu trach
nhiém vé tinh déy du, chinh xéc, trung thuc cta cac ho so tai liéu vé cac tai san so sanh
cung cap cho Vién Quan ly dat dai va Phat trién nong thon, trudng Pai hoc Lam nghiép
tai thoi diém dinh gia. Vién Quan 1y dat dai va Phat trién nong thon, truong Pai hoc
Lam nghiép tai thoi diém dinh gia khong c6 trach nhiém kiém tra tinh x4c thyuc cia thong
tin trén ban sao (ban chup) ciia cac ho so lién quan dén céc tai san so sanh so véi ban
gbc.

- Nhiing thiéu sot, bat hop 1y (néu c6) cua nhitng thong tin, s6 liéu trong ho so,
tai liéu, gidy to phap 1y lién quan dén tai san dinh gia do Phong Kinh té xa Tdng Trén,
tinh Hung Yén cung cép khong thudc trach nhiém cta dinh gia vién va Vién Quén ly

dat dai va Phat trién nong thon, truong Pai hoc Lam nghiép.

- Tai san dinh gia l1a cong trinh: Tu b0, ton tao di tich lich sir dia diém Cay da
va dén La Tién. T6 tu van dinh gia lwa chon cach tiép can tir thi trudng va sir dung phuong
phap so sanh dé xac dinh gia dat cy thé. Tai thoi diém dinh gi4 tinh hinh kinh té x3 hoi
tuong d6i On dinh, két qua dinh gia 13 pht hop véi cac ho so, tai liéu dugc cung cap. Tuy
nhién, gia ca thi truong bat dong san ludn bién dong, khong on dinh vi anh hudng bai tinh
hinh va chinh sach phap luat, kinh té, chinh tri qudc gia. Do d6, két qua dinh gia chi ¢ gia
tri tham khao tai thoi diém dinh gia va c6 thé bi thay doi tity theo cac diéu kién cua thi
truong.

- Két qua dinh gia dat chi phan anh gid tri thi truong ciia tai san tai thoi diém
dinh gi4 va phu hop véi muc dich dinh gia da duoc dé cap.

- Vién Quan ly dat dai va Phat trién nong thon chiu trach nhi¢m vé tinh chinh
x4c, trung thue, khach quan vé két qua thim dinh gia dam bao phu hop cac quy dinh cta

phap luat vé phuong phap, quy dinh vé dinh gia dat dd duoc ban hanh. Khach hang dinh gia



va bén thir ba st dung két qua dinh gia (néu c) can c6 nhing hiéu biét can thiét vé cac
nguyén tic, tiéu chuan dinh gia va cac quy dinh lién quan nham cé thé sir dung két qua
dinh gi4d mot cach hiéu qua cling nhu khi can xtr 1y cic quan hé lién quan dén két qua
dinh gia nay.
- Két qua dinh gia chi duoc sir dung dung muc dich ciing nhu s6 luong tai san

dinh gia va trong thoi han con hiéu luc ctia két qua dinh gia.
9. Cac phu luc kem theo

- Bdo c4o két qua dinh gia dat.

- Dy thao chung thu dinh gia dit duoc phat hanh (03) ban bang tiéng Viét: Vién
Quan 1y dat dai va Phat trién noéng thon, trudng Pai hoc Lam nghiép giir 01 ban; Phong
Kinh té xd Téng Tran, tinh Hung Yén giit 02 ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau.

PINH GIA VIEN VIEN QUAN LY PAT PAI VA PTNT
(Ky va ghi ro ho, tén)

Ho Vin Hoéa Nguyén Ba Long
S6 chung chi dinh gia dat: 0420124 S6 chung chi dinh gia dat: 0970124



TRUONG DAI HOC LAM NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIEN QUAN LY PAT DAI VA PTNT Doc lap - Ty do - Hanh phuc

DU THAO
BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo D thio Ching thu dinh gid ddt)

1. Thira dat, khu dat can dinh gia: Dat ¢ tai nong thon thude du 4n Tu bo, t6n tao di
tich lich str dia diém Cay da va dén La Tién. Pia diém: Nay thudc Thon La Tién, xa
Téng Tran, tinh Hung Yén.

2. Muc dich dinh gia dat: Xac dinh gia dat cy thé phuc vu cong tac boi thudong, hd tro
GPMB tai dy 4n Tu bo, ton tao di tich lich sir dia diém Cay da va dén La Tién. Pia diém:
Nay thudc Thon La Tién, xa Tong Tran, tinh Hung Yén.

3. Thoi diém dinh gia dat
Tai thoi diém dinh gia dat: Thang 11 nam 2025.
4. Cin ci dinh gia dit
4.1. Cin cit phap ly dé dinh gia dit
* Cac vin ban phap 1y vé gia
- Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19 thang 6 nam 2023.

- Nghi dinh s 85/2024/ND-CP ngay 10 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu quy
dinh mot s6 diéu cua Luat gia.

* Cac van ban phap ly vé dat dai

- Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024.

- Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023.

- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phi vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat dat dai.

- Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ctia Chinh phu vé gia
dat.

- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phi1 vé viéc
quy dinh vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.

- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phu vé viéc
quy dinh mot s6 cua Luat Kinh doanh bat dong san.



- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 ctia Chinh pha quy
dinh vé phin dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phwong 02 cip, phan quyén, phan
cAp trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta Chinh phi vé viéc sira
d6i, bd sung mét sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

- Nghi quyét s6 1666/NQ-UBTVQH15 cia UBTVQH théng qua ngdy 16 thing 6 nim
2025 vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cap xi ctia tinh Hung Yén nim 2025.

- Quyét dinh s6 28/2024/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2024 cua UBND tinh
Hung Yén vé viéc ban hanh Quy dinh chi tiét v& boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha
nuée thu hdi dat trén dia ban tinh Hung Yén.

- Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 2025 ciia UBND tinh
Hung Yén vé Quy dinh cu thé ty 18 ban hang, ty 1é 1ap day; ty 18 % dé xac dinh chi phi
kinh doanh; ty 1€ % dé xac dinh chi phi 1ai vay, lgi nhuén ctia nha dau tu co tinh dén von
chu s hitu, rii ro trong kinh doanh; cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mac do chénh
1éch t6i da cua timg yéu t6 anh huong dén gia dat trén dja ban tinh Hung Yén.

- Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2019 ciia UBND tinh
Hung Yén vé ban hanh quy dinh Bang gia dat trén dia ban tinh Hung Yén giai doan
2020-2024.

- Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2024 ctia UBND tinh
Hung Yén vé viéc sira doi, bd sung mot s6 didu cta quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Hung
Yén ban hanh quy dinh Bang gia dét trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2020-2024.
4.2. Cin ci phap Iy cila thira dit, khu dét cin dinh gia

- Nghi quyét s6 183/NQ-HDPND ngay 16 thang 3 nim 2022 ctia hoi ddng nhan din
tinh Hung Yén vé viéc chuyén muc dich str dung dat trong lta dudi 10ha nam 2022 trén dia
ban tinh d¢ thuc hién du 4n.

- Quyét dinh s6 407/QD-UBND ngay 30 thang 01 nim 2022 caa UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dit ¢én nim 2030 huyén Phu Cr.

- Quyét dinh s6 1094/QD-UBND ngay 19 thang 5 ndm 2022 ctia UBND tinh Hung
Yén vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2022 huyén Phu Ct.

- Thong bao s6 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228,
229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243/ TB- UBND
ngay 26 thang 07 nam 2022 ciia UBND huyén Phu Cir vé viéc thu hoi dat dé thyc hién
Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh Tu bd, ton tao di tich lich st va dia diém Cay da va
dén La Tién, xa Nguyén Hoa, huyén Phu Cur, tinh Hung Yén.



- Thong bao s6 1122, 1123, 1124, 1125, 1126, 1127, 1128, 1129, 1130, 1131/TB-
UBND ngay 01 thang 11 nim 2022 caa UBND huyén Phu Ctr vé viéc thu hoi dat dé
thuc hién Dy 4n dau tu xay dung cong trinh Tu bo, ton tao di tich lich st va dja diém
Cay da va dén La Tién, xd Nguyén Hoa, huyén Phu Cur, tinh Hung Yén.

- Quyét dinh s6 181/QD-UBND ngay 19 thang 01 nim 2021 ciia UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh Tu bd, ton tao di tich lich
sir Cay da va dén La Tién, xa Nguyén Hoa, huyén Phu Cir, tinh Hung Yén.

- Mit bang quy hoach tong thé diéu chinh dy 4n Ha tang k¥ thuat khu dan cu xa
Nguyén Hoa, huyén Phu Cir. Dia diém XD: Xa Nguyén Hoa, huyén Phu Ctr, tinh Hung
Yén theo théng béo sb 445/TB-UBND ngay 23/11/2018 cia UBND tinh Hung Yén thay
cho ban vé ky ngay 03/12/2020 cua S¢ xay dung.

- Trich luc ban d6 dia chinh s6 11 ty 18 1:1000; ban do dia chinh sb 31 ty 1¢
1:1000; ban d6 dia chinh s6 32 ty 1& 1:1000.

4.3. Can cu khac

- Cin ctr két qua khao sat hién trang va thu thap thong tin cia Vién Quan 1y dat
dai va Phat trién nong thon, truong Pai hoc LAm nghiép tir ngdy 17/11/2025 dén ngay
18/11/2025.

- Can cir ngan hang dir liéu ctua Vién Quan 1y dat dai va Phat trién noéng thon,
truong Pai hoc Lam nghiép.

- Can ctr quy trinh dinh gia dat cua Vién Quan 1y dat dai va Phat trién néng thén,
truong Pai hoc Lam nghiép.
5. Cac thong tin vé thira dat, khu dat cin dinh gia

* Quy mo

Cin ctr Mit bang quy hoach tong thé diéu chinh du an Ha tang k¥ thuat khu dan
cu xa Nguyén Hoa, huyén Phu Cu. Dia diém XD: X3 Nguyén Hoa, huyén Phu Cir, tinh
Hung Yén theo thong bao s6 445/TB-UBND ngay 23/11/2018 cia UBND tinh Hung
Yén thay cho ban v€ ky ngay 03/12/2020 cua S¢ xay dung.

Cin ct Trich luc ban d6 dia chinh sb 11 ty 1& 1:1000; ban d6 dia chinh s6 31 ty
1¢ 1:1000; ban d6 dia chinh sb 32 ty 1& 1:1000.

Can ctr két qua khao sat hién trang bat dong san dinh gia.

Pon vi tu van xé4c dinh thong tin tai san can dinh gia nhu sau:

- Tai san can dinh gia 1a thira dat ¢ tai nong thon thudc du an Tu b, ton tao di
tich lich sir dia diém Cay da va dén La Tién. Pia diém: Nay thuéc Thon La Tién, xa
Téng Trén, tinh Hung Yén.



- Tong dién tich cac thira dat: 5.647,5 m.

- Tong sb thira dat: 39 thira dat.

- Muc dich st dung dat: Dat & tai néng thon (ONT).

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

- Vi tri khu dat thu hdi: Nay thudc Thon La Tién, xd Tdng Tran, tinh Hung Yén.
* Ranh gidi

- Phia Béc: Giap dudng dé La Tién

- Phia Nam: Giap Song Lude

- Phia Bong: Giap Khu dan cu.

- Phia Tay: Giap Khu dan cu

Bén xe La Tlen
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* Vi tri va gia dit theo quy dinh ciia UBND tinh Hung Yén

Can ctr Nghi quyét s6 1666/NQ-UBTVQH15 ctia UBTVQH thong qua ngay 16 thang
6 nam 2025 vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cép xa ciia tinh Hung Yén nam 2025,

Cian cr Quyét dinh sd 42/2024/QD-UBND ngiy 19 thang 12 nim 2024 cua
UBND tinh Hung Yén vé viéc stra doi, bd sung mét sé diéu ctia quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2019 cua Uy ban nhan
dan tinh Hung Yén ban hanh quy dinh Bang gia dét trén dia ban tinh Hung Yén giai
doan 2020-2024. Pon vi tu van xac dinh céc thira dat can dinh ¢ vi tri va gia dét theo
quy dinh cua UBND tinh Hung Yén nhu sau:

- C4c tryc duong c6 mat cat >15m 12 3.060.000d/m?2.

- Céc truc dudng c6 mit cit tir 3,5m dén dudi 7m 1a 1.890.000d/m2.

(Théng tin chi tiét cdc thira ddt can dinh gid thé hién tai phy luc 01)
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6. Cac thong tin vé cac yéu td anh huéng dén gia cha thira, khu dét cin dinh gia

Céc yéu tb anh huong dén gia cua thira dat, khu dét (dat phi néng nghiép) can
dinh gia gdm: Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat; Diéu kién vé giao thong: d6 rong,
két cAu mat duong, tiép giap voi1 01 hodc nhiéu mit duong; Piéu kién vé cép thoat nudc,
cép dién; Dién tich, kich thudc, hinh thé cta thia dat, khu dat; Cac yéu td lién quan dén
quy hoach xiy dung goém: hé sé sir dung dit, mat do xay dung, chi giéi xdy dung, gi6i
han vé chiéu cao cong trinh x4y dyng, gidi han sé ting him duoc xiy dung theo quy
hoach chi tiét xay dung di duoc co quan nha nudc cé thim quyén phé duyét (néu co);
Hién trang moi trudng, an ninh; Thoi han sir dung dat; Cac yéu té khac anh huong dén
gi4 dat phu hop véi diéu kién thuc té, truyén thong vin hoa, phong tuc tp quan cia dia
phuong.

7. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé 4p dung phwong
phap dinh gia dat

Sau khi diéu tra khao sat, to tu vin nhan théy tai san can dinh gia 1a thura dat o tai
nong thon thude du an Tu bo, ton tao di tich lich sir dia diém Cay da va dén La Tién.
Dia diém: Nay thudc Thon La Tién, xa Téng Tran, tinh Hung Yén.

Thong qua nguon dit lidu tai Thué co s 5 tinh Hung Yén va UBND xa Tong Trén,
tinh Hung Yén t6 tu van nhan thay rang trong nhiing nim gan day (02 nam trd lai day)
trén dia ban gan tai san can dinh gia di dién ra cac giao dich chuyén nhugng/tring dau
gia quyén str dung dat co cuing muc dich sir dung va co cac dic diém tuong dong nhat
dinh vé cac yéu t6 anh hudng dén gia dat d6i v4i tai san can dinh gia. Pay chinh 14 thong
tin dau vao lam can cu dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat.

8. Lwa chon, ap dung phwong phép dinh gia dat

Can ctr Khoan 1, Diéu 160, Luét dat dai 2024 gia dét cu thé duoc ap dung cho cac
truong hop trong d6 c6 ap dung dé tink tién boi thwong khi Nha nuée thu hoi dat. Nhu
vy cin cir muc dich ctia dy 4n 1a xac dinh gia dat dé phuc vu cong tac bdi thudng, hd
trg GPMB vi vay gi4 dit can xac dinh la gia dat cu thé.

Can ctr Khoan 5, Diéu 158, Luat dit dai 2024 quy dinh cac phuong phap dinh gia
dat bao gom 4 phuong phap: Phwong phdp so sanh; Phwong phdp thu nhip; Phwong
phap thiang due; Phwong phdp hé sé diéu chinh gid ddt. Can cit Khoan 6, Piéu 158, Luat
dat dai 2024 quy dinh cac trudng hop va diéu kién ap dung phuong phap dinh gia dat
duoc quy dinh nhu sau:

- Phuwong phap so sanh dugc 4p dung dé dinh gia d6i véi truong hop c6 téi thiéu
03 thira dat c6 cung muc dich str dung dat, twong dong nhat dinh vé cac yéu té c6 anh
huong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi trudng, trang dau gia quyén sir dung dat
ma ngudi trang ddu gid da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quyét dinh trang d4u gia.



- Phwong phap thu nhip duoc ap dung dé dinh gia d6i voi trudng hop thira dit,
khu dat néng nghiép, dit phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma thira dat, khu dit can
dinh gia khong du diéu kién ap dung phuong phép so sanh nhung xac dinh dugc cac
khoan thu nhép, chi phi tr viéc str dung dét theo muc dich st dung dat duoc dua ra dinh
gia.

- Phwong phap thing dw duoc ap dung dé dinh gia ddi voi trudong hop thira dat,
khu dat dé thuc hién dy 4n dau tu khong du diéu kién 4p dung phuong phap so sanh,
phuong phap thu nhap nhung wdc tinh duoc tong doanh thu phat trién va tong chi phi
phat trién cua du 4n.

- Phwong phap hé s6 diéu chinh gia dit duoc ap dung dé dinh gia cu thé tinh tién
boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat ddi véi cac truong hop thu hdi nhidu thira dat lién
ké nhau, c6 cung muc dich sir dung va da duoc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma
khong du diéu kién dé ap dung phuong phap so sanh.

Mit khac, qua diéu tra thi trudng chuyén nhuong quyén sir dung dat, T6 tu van da
thu thap duoc cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc hinh thanh trong
thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trd vé trude; cé ciing muc dich sir dung;
cO cung vi tri dat, khu vuc; tuong dff)ng nhét dinh v&i thira dat, khu dat can dinh gia.

Can ctr vao muc dich dinh gia, dac diém phap ly, dac diém kinh té, k¥ thuat va dac
diém thi truong cua tai san, T6 dinh gia dé xuét lya chon Phwong phap so sanh dé xac
dinh gia dt cu thé phuc vu cong tac bdi thuong, hd trg GPMB.

Phwong phdp so sanh dwgc thuce hién bang cdach diéu chinh mite gid cia cdc thira
ddt ¢6 ciing muc dich sir dung dat, twong dong nhat dinh vé cdc yéu té ¢é anh huéng
dén gid dat da chuyén nhwong trén thi truong, da tring dau gid quyén sir dung ddat ma
nguoi tring dau gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gid
théng qua viéc phan tich, so sanh cdc yéu té danh huwéng dén gia dat sau khi da loai trir
gid tri tai san gan lién véi dat (néu cé) dé xdac dinh gid ciia thira ddt can dinh gid.

9. Trinh tw, ndi dung, két qui xic dinh gia dat
9.1. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dat

Cin ctr Piéu 4, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ctia Chinh
phu vé gia dat quy dinh trinh ty, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phap so sanh
nhu sau:

Bude 1. Khao sat, thu thip thong tin vé thira dit, khu dit can dinh gia, gom:

- Muc dich stir dung dat.

- Céc yéu t6 anh hudng dén gia dt theo quy dinh.

Buéc 2. Khio sat, thu thap thong tin ddi v6i thira dit so sanh, gdm:
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- Théng tin dau vao dé dinh gia dat 13 gia dat d3 hoan thanh chuyén nhuong trén thi
truong, gia dat da trang dau gid quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Thong tin ddu vao dé dinh gia dat dugc ldy tir cac ngudn: co so dit lidu qudc gia
vé dat dai, co s dit liéu qudc gia vé gia; Van phong Pang ky dat dai; Co quan thué; don
vi, to chirc thuc hién viée ddu gia quyén str dung dat, ddu gia tai san; san giao dich bt
dong san, doanh nghiép bat dong san; théng tin thu thip qua diéu tra, khao sat.

- Trén co so thong tin thu thap dugce dé xac dinh gia mat bang chung; gia mit bang
chung 13 binh quan sé hoc cua cac gia dat thu thap duoc. To chirc thyc hién dinh gia dat
Iira chon théng tin gia dat theo thir tw wu tién ddi v6i thong tin gan gid mit biang chung.

- Céc yéu t6 anh hudng dén gia dat theo quy dinh.
Viéc lua chon thong tin cua cdc thua dat so sanh thuc hién theo thir tu wu tién:

- C6 khoang cach gan nhét dén thira dat, khu dat can dinh gia va khong bi gidi han
bdi dia gidi hanh chinh cta cac don vi hanh chinh cép x4 trong dia ban hanh chinh cip
tinh. Trudng hop mé rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia ban hanh chinh cép tinh,
t6 chuc thuc hién dinh gia dat phai giai trinh cu thé 1y do trong Béo cdo thuyét minh xay
dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

- Twong dong nhat dinh vé cac yéu to anh hudng dén gia dat.

- Thong tin gan nhat v6i thoi diém dinh gia dat.

Truong hop c6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cting thoi diém thi
uu tién lua chon nguén thong tin theo thur tu nhu sau: co s¢ dir licu quéc gia vé dat dai,
co s dit liéu quéc gia vé gia; Van phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi t chic
thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat, ddu gia tai san; san giao dich bat dong san,
doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat; truong hop théng
tin dugc hinh thanh trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 thi dugc lya chon thong tin phu
hop tinh hinh thuc té vé gia dét tai dia phwong ma khong cin ctr vao thi tu wu tién néu
tai diém nay (Theo Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh ph)

Budrc 3. Truwong hop thira dit so sinh c6 tai san gin lién véi dat thi gia tri ciia
tai san gin lién véi dat (néu c6) ciia thira dat so sanh dwoc xac dinh nhu sau:

- Doi voi truong hop tai san gan lién voi dat la cong trinh xay dung:

Viéc xac dinh gia tri cia tai san gan lién véi dat tai thoi diem chuyén nhuong, tring
dau gid quyén su dung dat nhu sau:

Gi4 trj cua tai san gan Gia tr1 xay dung méi tai Gi4 trj hao mon dén
lién v6i dét tai thoi diém  thoi diém chuyén nhugng, thoi diém chuyén

chuyén nhugng, tring - trang dau gia quyén st ) nhuong, trang dau gia
d4u gia quyén sir dung dét dung dat quyén sir dung dat
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Phuong phap tinh gi tri xdy dung m&i va gia tri hao mon cia tai san gan lién véi
dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh. Truong hop chua cé quy dinh
hoic hudng dan vé phuong phap tinh gia tri xdy dung mdi va gia tri hao mon thi viéc
tinh toan thyc hién can ctr vao thong tin, sb liéu thuc té thu thap duogc trén thi truong;

- D6i vé6i truong hop tai san gan lien véi dat la cdy ldu nam, rimg trong:

Dbi v6i cdy lau nam, gia tri cua tai san gin lién véi dat tai thoi diém chuyén
nhuong, trang d4u gia quyén str dung dat 1a gia tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc
thu hoach san phém tuong Ung voi s6 nim con lai trong chu ky thu hoach hoac dugc
xac dinh theo don gia bdi thuong dbi voi cay 1au ndm do Uy ban nhan déan cép tinh ban
hanh.

Db v6i ring trong thi gia tri cta tai san gan lién v6i dat tai thoi diém chuyén
nhuong, tring ddu gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh cta phap lut chuyén
nganh; truong hop chua co quy dinh thi gia tri cia tai san gan lién véi dat dugc xac dinh
bang tong chi phi da dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong,
trang d4u gia quyén sir dung dat hodc duoc xac dinh theo don gia bdi thuong ddi véi
rimg trong do Uy ban nhan déan cép tinh ban hanh.

Buwéc 4. Xac dinh gia ciia thira dat so sanh nhu sau:

Gia tri quyén sir Gia trj clia tai san gan lién voi dat
Gia dét coa dundgkdat cu,a }tlhua - tgu th;l dl?l:l’l chukyenqn(limqni,i
thira dat so at so san trung dau gia quyen su dung dat

sanh =
Dién tich thira dat so sanh
Buéc 5. Ciin cir cac yéu té anh hwéng dén gia dit va dic diém ciaa thira dit,
khu dat can dinh gia, viéc di€u chinh gia cia thira dat so sanh theo gia tri tuyét doi
hoic ty 1€ phan tram (%) thwe hién theo nguyén tic sau:

- Lay cac yéu t6 anh hudng dén gia dat cua thia dat can dinh gia 1am chuan dé
diéu chinh gia cua thira dét so sanh; thuc hién diéu chinh theo gia tri tuyét ddi trude,
diéu chinh theo ty 1¢ phan trim (%) sau.

- Truong hop 6 yéu té anh huong dén gia dat cua thira dat so sanh theo hudng
lam giam gia dat so véi thira dat can dinh gia thi diéu chinh ting mirc gia dat cua thira
dat so sanh (cong) theo yéu t6 do; trudng hop co yéu td anh hudong dén gia dat cia thia
dat so sanh theo huéng lam ting gia dat so v6i thira dat can dinh gia thi diéu chinh giam
murc gia dat cua thira dat so sanh (trir) theo yéu t6 do.

- Trudng hop cac yéu té anh hudng dén gia dat cua thira dét so sanh giéng véi thira
dat can dinh gia thi giir nguyén mirc gia cia thira dt so sanh.



Buéc 6. Gia dat wée tinh ciia thira dit cin dinh gia dwoc xac dinh bing cach
diéu chinh gia dit ciia tirng thira dit so sinh do cic yéu td khac nhau cia cac thira
dat so sanh voi thira dit can dinh gia va thwe hié¢n nhw sau:

Gi4 dat wdc tinh cua thira Gia dat cia Mirc diéu chinh vé gia tir yéu té anh
dat, khu dat can dinh gia =  timgthoa =+ hudng dén gia dat cia tiung thira dat
theo timg thtra dit so sanh dat so sanh so sanh voi thira dit can dinh gia

Budéc 7. Gia dat ciia thira dt can dinh gia dwoc xac dinh bang cach liy binh
quan sb hoc ddi véi cac gia dat wée tinh caa thira dit can dinh gia theo tirng thira
dit so sanh di x4c dinh; gia dit cia thira dat can dinh gia di xac dinh phai bao
dam chénh léch véi tirng gia dat wéc tinh khong qua 15%.

9.2. Két qua xac dinh gia dat

Do céic thira dat can dinh gia thudc truong hop thu hoéi nhiéu thira dat lién ké
nhau, c¢6 cting muc dich sir dung, c6 dic diém twong ddng vé cac yéu té c6 anh hudng
dén gia dat va da dugc quy dinh gia dat trong bang gia dat.

Dua trén két qua xac dinh vi tri ctia cac thtra dat can dinh gia theo quy dinh cua
UBND tinh Hung Yén.

Pon vi tu van dé xuit 2 mirc gia tai khu dat can dinh gia nhu sau:

- Cdc thira dat tiép gidp truc dwong cé mdt cat >15m.

- Cdc thira ddt tiép gidp truc dwong cé mdt cat tir 3,5m dén dwéi 7m.

Dé ap dung phuong phap so sanh xac dinh gia dat cy thé khu dat can dinh gia, to
tu van di tién hanh thu thap gia dat thi truong thong qua cac giao dich 13 chuyén
nhuong/trang du gia. Cac giao dich 14 chuyén nhuong/trang déu gia phai dam bao céac
diéu kién: Puoc hinh thanh trong thdi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro
vé trudc; co cung muc dich sir dung dat; co cung vi tri dat, khu vuc; twong dong nhét
dinh véi thira dat, khu dat can dinh gia.

Trén co s& thu thap gia dat thi truong, t6 tu van xac dinh gia mat bang chung (gia
mit bang chung 13 binh quén s6 hoc cia cac gia dat thu thap dugc). To chire thyc hién
dinh gia dat lya chon thong tin gia dat theo thtr ty vu tién dbi véi thong tin gan gia mat
bang chung.

- C6 khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dét can dinh gia;

- Twong dong nhat dinh vé cac yéu té anh huong dén gia dat;

- Thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat;

Mit khéc, khi str dung bién phép so sanh diéu chinh cac yéu té anh hudng dén gia
dat va tinh toan ty 1& chénh 1éch véi tirmg murc gia dat ude tinh phai bao dam chénh léch
v6i ting gia dat wéc tinh khong qua 15% theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-
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CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

Cu thé, to tu vin da thu thip va sir dung gia dat ctia 03 thira dat & tai nong thon
(LK.71, LK.72, LK.84) d3 trang dau gia theo Quyét dinh trang du gia s6 1360/QD-
UBND ngay 06/5/2025 cia UBND huyén Phu Cir vé viéc cong két qua trang dau gia
quyén st dung dat cho nhan dan 1am nha & tai xa Nguyén Hoa, huyén Phu Ctr, tinh Hung
Yén sau khi dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo Cong vin ctia Thué co sé 5 tinh Hung
Yén vé viéc thu tién sir dung dat trang dau gia tai xa Nguyén Hoa ( nay 1a xa Tong Tran)
ngay 21/5/2025 dam bao cac quy dinh lam tai san so sanh.

Cian cu T& trinh s6 34/TTr-NNMT ngay 19 thang 3 nim 2025 cua Phong Nong
nghiép va Méi trudng huyén Phu Cir vé viée dé nghi UBND huyén phé duyét gia khoi
diém dé dau gia quyén sir dung dat cho nhan dan lam nha & tai xa Nguyén Hoa, huyén
Phu Cu lap luan xac dinh vi tri va gia dét theo bang gia la:

Tén subt ] Gia dat theo
STT £ Dic diém, vi tri bang gia
dat A 2
(dong/m®)
1 |LK.71 Tiép gidp 01 mit duong c6 mit cit 13,5m (gom via heé) 10.000.000
2 |LK72 Tiép giap 01 mat duong co mat cit 13,5m (gdm via hé) 10.000.000
3 | LK.84 | Tiép giap 01 mat duong cé mat cat 21,0m (gém via he) 11.000.000

9.2.1. Gia dit cu thé thira dit tiép giap truc dwong c6 mit cit >15m
a) Khio sat va thu thip cac thong tin

Céc tai san can dinh gia thudc trudng hop thu hoi nhiéu thira dat lién ké nhau, co
cung muc dich sir dung, c6 dic diém twong déng vé cac yéu td c6 anh hudng dén gia dat
va da duoc quy dinh gia dit trong bang gia dat. Vi vay, dé xac dinh gia dét cu thé cho
cac thira dat, khu dat can dinh gid to tu van sir dung thira dat ciia ho Ong Ping Pinh
Sang co s6 hiéu thira dat 259, to ban d6 sb 31 thudc du 4n can dinh gia co dac diém phé
bién vé cac yéu t6 anh hudng dén gia dat 1am tai san dinh gia (TSPG).

T4 tu van tién hanh dinh gia cho TSDG thong qua danh gia cac yéu tb twong dong
va khac bié¢t cua cac tai san so sanh (TSSS). Thong tin tai san dinh gid va céc tai san so
sanh thu thap duoc cu thé tai bang sau.

Bang 01: Bang tong hop thong tin giira tai san dinh gia va cAc tai san so sinh

STT | Pic diém BPS TSDG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Phiéu s 1 Phiéu s 2 Phiéu s6 3
Thué co s6 5 Thué co s6 5 Thué co s6 5
P \ . £ tinh Hung Yén tinh Hung Yén tinh Hung Yén
;| Ngubneung | Phongkinh € | "G | RN G | va UBND xa
cap xa Tong Tran Téng Tréan, tinh | Tong Tran, tinh | Téng Trén, tinh
Hung Yén Hung Yén Hung Yén
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Qb trang dau Qb trang dau Qb trang dau
g A gia so 1360/Qb- | gid s6 1360/Qb- | gia so 1360/QDb-
Thoi diém Th"iflﬁrl‘;fmh UBND ngay UBND ngay UBND ngay
khao sat gl i/2025g 06/5/2025 cua 06/5/2025 cua 06/5/2025 cta
UBND huyén UBND huyén UBND huyén
Phu Cu Phu Cu Phu Cu
Ping Vin Nhi. | Dang Van Nhi. LuBg‘I?gD\i/j‘éhi,
Ho tén va dia A - Dia chi: Thon bia chi: Thon yen. a cil:
e v o Ong Pang - R - R S6 110 Binh
chi chu s X , Tan An, Nhat Téan An, Nhat N A Tos
£ Dinh Sang N N Loc, Tan Binh,
dung dat Quang, Phu Cur, | Quang, Phu Ctr, -
Hung Yén Hung Yén TP Hai Duong,
& & Hai Duong
Thura dat s6 Thura dat s6 Thira dat s6
Thira d4t s LK.71 Khudéu | LK.72 Khudau | LK.84 Khu dau
W 1a aX gia quyén su gia quyén su gia quyén su
259s’6T301 big do dung dat cho dung dat cho dung dat cho
Neu ér; Hoa nhan dan lam nhan dan lam nhan dan l[am
Pia chi thira | BV Y | nha o tai xa nha 6 tai xa nha 6 tai x3
dat tini,l Hun YéI; Nguyén Hoa, Nguyén Hoa, Nguyén Hoa,
(2 thugc o | huyénPhuCix, | huyén PhiCt, | huyén Phu Ci,
T6 ny Tran. tinh tinh Hung Yén tinh Hung Yén tinh Hung Yén
Hﬁ e Y én) (nay thudc xa (nay thudc xa (nay thudc xa
& Tong Tran, tinh | Tong Tran, tinh | Tong Tran, tinh
Hung Yén) Hung Yén) Hung Yén)
Giay chimg | Gidy ching nhén | Gidy chimg nhan | Gidy chimg nhén
Phap ly nhan quyén st | quyén su dung quyén su dung quyén sir dung
dung dat dat dat dat
Muc dich sivr | Dat ¢ taindng | Dat ¢ tai nong bat ¢ tai nong Dat ¢ tai nong
dung thon thon thon thon
Thude khu Tu Thudc Khu dau | Thuoc Kl}u dau | Thuoc Khu dau
2 ia . gia quyén sur gia quyén sur gia quyén sur
tZ:% i[f)cr}ll tse'lf(; C(Ilila dung dat cho dung dat cho dung dat cho
didm Cav da va nhan dan lam nhan dan lam nhan dan lam
don La}:Fi én nha ¢ tai xa nha ¢ tai xa nha ¢ tai xa
Vi tri, dac ) Nguyén Hoa. Nguyén Hoa. Nguyén Hoa.

diém thira dat,
Kkhu dat

Céch trung tam
hanh chinh,
kinh té, gido

duc, y té cla xa

Céch trung tam

hanh chinh, kinh

te, gido duc, y té
cua xa khoang

Céch trung tam
hanh chinh, kinh
té, gido duc, y té

cua xa khoang

Céch trung tam
hanh chinh, kinh
té, gido duc, y té

ctua xa khoang

“oiabugte | LOmoln | LOmoia | 1Lokm, cis
; i uyén khoang uyén khoang uyén khoang
khoang 9,0km 8 0km 8 0km 8,0km
Gia dat tai
Bang gia
(Quyét dinh s6
42/2024/ QD- 3.060.000 10.000.000 10.000.000 11.000.000
UBND ngay
19/12/2024)
(d6ng/m2)
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Tiép giap mat

\ ~ Tiép giap mat Tiép giap mat Tiép giap mit
‘ | duone ki | quong khu dan | dudng khu dan | duomg khu dan
3 Dieu kién ve khoén’ 1 5g5m' cu, rong 13,5m; | cu, rong 13,5m; | cu, rong 21,0m;
giao thong Loaigdu (‘;n ’ Loai duong Loai duong Loai duong
nhua: Tié %é nhua; Ti€p gidp | nhua; Ti€p gidp | nhua; Tiép giap
Ha, HEP BAP | it duong 1 mit duong 1 mit duong
1 mat dudng
Khu vyc céap
nudce, cap dién £ % £
A A A 2 Khu vuc cap Khu vuc cap Khu vuc cap
9 D;Zu l:llg;:’e (221? (1)1n ggﬂ‘;i pudc, cép dién qnuéc, cap dién pué’c, cép dién
. P £ xen « guy * | ondinh vahoan | 6n dinh va hoan | On dinh va hoan
nuoc, cap dién | ngdp khi mua thién thién thién
16n do canh ¥ i i
song Ludc)
Quy mo, dién
tich (m2) 75,0 97,5 101,2 100.00
D9 rong mit 5,0 53 5.5 5,0
10 tién (m) ’ ’ ’ ’
Chicu sau TB 15,0 18,4 18,4 20,0
(m)
Hinh dang . . R , R , n .
thira dAt Vuodng vuc Vuodng virc Vuodng viric Vuodng vuc
Ci‘l;ze;é;" l:f“ Khone o | MDXD:90%; | MPXD:90%; | MDXD: 90%;
n |1 hoach xf(ll y thén gtin TCTB: 5 tang; TCTB: 5 tang; TCTB: 5 tang;
dung y 8 TLCP: 3843 | TLCP:3843 | TLCD: 38,43
Hién tran M;(:E)I?O ?—?ilérfu Mat do dan cu Mait do dan cu Mat d6 dan cu
12 | mei t.ru‘(‘)’n. gan tra ng mf;i dong. Hién trang | dong. Hién trang | dong. Hién trang
ninh & truc‘wﬁ gan ninh moi trlr(‘mg, an moi truc‘mg, an moi truémg, an
&, an ninh tot ninh tot ninh tot
trung binh
13 | Thoihan su Lau dai Léu dai Léu dai Léu dai
dung dat
Cac yéu to
khac zi,nh
huéng den gia
dat phu hop A 3A
véi didu kign | Sandenla L khudo thi | Trong khu 6 thi | Trong khu do thi
14 ; A Tién va séng - . e
thue té, truyén o mot1 mot1 mo1
) < 1 Ludc
thong van hoa,
phong tuc tap
quan cua dia
phwong
Gia tri dat
15 chuyén 1,706,250,000 | 1,720,400,000 | 1,800,000,000
nhugng
(dong/thira)
Gia dat
16 chuyén 17,500,000 17,000,000 18,000,000
nhugng
(dong/m?)
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b) Phan tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cac yeu to khac bi€t cia tai san dinh
gid v&i cac tai sian so sanh va wdc tinh gia cua tai san dinh gia

Can ctt Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 09 thang 01 nim 2025 cia
UBND tinh Hung Yén vé Quy dinh cu thé ty 18 ban hang, ty 1é 1ap day; ty 1& % dé xac
dinh chi phi kinh doanh; ty 1€ % dé xac dinh chi phi 1ai vay, loi nhuan cia nha dau tu c6
tinh dén vén chu s hitu, rui ro trong kinh doanh; cac yéu t6 anh huéng dén gia dat, muc
d6 chénh 1éch t6i da cua ting yéu t6 anh hudng dén gia dat trén dia ban tinh Hung Yén.

Ttr bang thong tin vé TSGP va cac TSSS, tién hanh lap bang phan tich, so sanh va
diéu chinh cac yéu t6 khac biét cia TSDG véi cac TSSS va udc tinh gia caa TSPG thé

hién & bang sau:

Bang 02: Bing phan tich, so sanh va diéu chinh céc yéu t khac biét

STT N¢i dung TSDG TSSS1 TSSS 2 TSSS 3
Don gia dat 17,500,000 17,000,000 18,000,000
(dong/m?2)
A Thudc Khu dau | Thudc Khu dau | Thudc Khu dau
T}}u()c khu Tu gia quyén s gia quyén sur gia quyén st
PO’ tpn taf) d.l dung dét cho dung dét cho dung dét cho
tich lich str dia n o 1 A 1A 1s A A 1s
.2 R \ nhan dan lam nhan dan lam nhan dan lam
c Lo oas X diém Cay da va L. 9.~ NP NP
Vi tri, dic diém &0 La Tién nha ¢ tai xa nha ¢ tai xa nha ¢ tai xa
thira dat, khu , N Nguyén Hoa. Nguyén Hoa. Nguyén Hoa.
£ \ , Céch trung tam ) ~ . A , A
dat (Khoang cach hanh chinh. kinh Céch trung tam | Céch trung tam | Céch trung tam
theo thtr tu vu L., >« | hanh chinh, kinh | hanh chinh, kinh | hanh chinh, kinh
A te, gtdoduc, yte | x ., Iy ey X
tién) o \ te, gido duc, y té | t&, gido duc, y té | t&, gido duc, y t&
cua xa khodng S ~ . o , .« .
. cua xa khoang cua xa khoang cta xa khoang
2,0km; cua , , .
huyén khodng 1,0km, cua 1,0km, cua 1,0km, cua
9.0km huyén khoang huyén khoang huyén khoang
’ 8,0km 8,0km 8,0km
Thura dat c6 vi tri cang gén trung tam hanh chinh, thuong mai, y t€, giao
duc cua xa, huyén thi cang dé thanh khoan va c6 loi thé hon. Do d6 danh
Danh gia gia loi theé vi tri, dac diém thua dat, khu dat (Khoang céch theo thir tu uu
tién) cua TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSBG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 105 105 105
Ty 1é diéu chinh
(%) -4.76 -4.76 -4.76
Miec dicu chinh -833333 -809524 -857143
(dong/m2)
Vi tri, dac diem | Co gia theo bang | C6 gia theo bang | Co gia theo bang | C6 gia theo bang
thira dat, khu gia dat: gia dat: gia dat: gia dat:
dat (Vi tri co gia 3.060.000 10.000.000 10.000.000 11.000.000
theo bang gia dat) dong/m2 dong/m2 dong/m?2 dong/m2
Theo quy dinh tai bang gia dat cia UBND tinh, t0 tu van danh gia loi the
Dénh wi4 vi tri, ddc diém thtra dat, khu dat (Vi tri c6 gia theo bang gié dat) ctia
£ TSSS3>TSSS2=TSSS1>TSDG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 120 120 122
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Ty 18 diéu chinh
(%) -16.67 -16.67 -18.03
Mie dicu chinh -2916667 2833333 -3245902
(dong/m2)
Piéu kién giao Tiép giap mat Tiép giap mat Tiép giap mat Tiép giap mat
thong (Loai duong khu dan | duong khudan | duong khudan | duong khu dan
duong va do rong | cu, rong 15,5m; | cu, rong 13,5m; | cu, rong 13,5m; | cu, rong 21,5m;
duodng giao Loai duong Loai duong Loai duong Loai duong
thong) nhua nhua nhua nhua
Cac tai san co diéu kién giao thong vé loai duong va do rong duong cang
l6n, cang tot thi cang de thanh khoan va l¢i theé hon. Do d6 danh gia loi
banh gia thé diéu kién giao thong (Loai dudong va dg rong duong giao thong) cta
TSSSI=TSSS2<TSPG<TSSS3
Kém loi thé hon | Kém loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 95 95 110
Ty 1& diéu chinh
%) 5.26 5.26 -9.09
Miuc dicu chinh 921053 894737 -1636364
(dong/m2)
Picu kién giao

thong (s6 mat

Tiép giap 1 mat

Tiép giap 1 mat

Tiép giap 1 mat

Tiép giap 1 mat

Diéu kién veé cap
thoat nuoc, cap

nudc, cap dién
chua 6n dinh (c6

Khu vyuc cap
nudc, cap dién

dudng tiép gidp) duong dudng duong duong
Céc tai san déu tiép gidp 1 mit duong. Do d6 danh gié loi thé dicu kién
Danh gia giao thong (s6 mat duong tiép giap) cua TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(d6ng/m2) 0 0 0
Khu vuc cap

Khu vyc cap
nuoc, cap dién

Khu vuc cap
nudc, cap dién

dién nguy co bi ngdp | 6n dinh va hoan | 6n dinh va hoan | 6n dinh va hoan
1€ khi mua 16n do thién thién thién
canh song Ludc)
Cac tai san co dicu kién vé cap thoét nudc, cap dién 6n dinh va hoén thiéq
Danh eid thi cang dé thanh khoan va 11 thé hon. Do d6 danh gia loi the diéu kién vé
g cap thoat nudc, cap dién ciia TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSDBG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 105 105 105
Ty 1é diéu chinh
(%) -4.76 -4.76 -4.76
Mtre diéu chinh -833333 -809524 -857143
(dong/m2)
Quy mo, dién
tich (m2) 75,0 97,5 101,2 100
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Vi nhiing thira dat & ndng thon, thira dét co dién tich thién vé tiém cén
100m2 cang dé thanh khoan va c6 1¢i thé hon. Do d6 danh gia loi the vé

Dinh gid quy md, dién tich cia TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSPG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 105 105 105
Ty 1& diéu chinh
%) -4.76 -4.76 -4.76
M dicu chinh -833333 -809524 857143
(dong/m2)
D0 rong mat tién 5.0 53 5.5 5.0
(m) , ‘ i
Vi dat ¢, tai te}i san ¢6 d) rong mat tién cé’ng‘lé’n cang dé thaph khoan va
Panh oi4 ¢0 loi thé hon. Do d6 danh gia loi thé vé dd rong mat tién cua
anh gta TSSS2>TSSS1>TSSS3=TSPG
Loi thé hon Loi thé hon Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 101 102 100
Ty 1é diéu chinh
%) -0.99 -1.96 0.00
Mirc diéu chinh
(ddng/m2) -173267 -333333 0
Chicu su TB 15,0 18,4 18,4 20,0
(m) — : _
Véi dat 6 chiéu sau trung binh thira dat ly tuong khoang 15m cang dé
Danh oi4 thanh khoan va c¢ lgi thé hon. Do d6 danh gia loi thé vé chiu sau trung
anh ga binh ciia TSSS3<TSSS2=TSSS1<TSPG
Kém lgi thé hon | Kém lgi thé hon | Kém loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 99 99 98
Ty 1é diéu chinh
%) 1.01 1.01 2.04
Miec dicu chinh 176768 171717 367347
(dong/m2)
Hinh d; g’ﬁg thua Vuodng virc Vuodng virc Vuong virc Vuodng virc
Céc tai san déu hinh dang thura dat vudng virc. Do d6 dénh gia lgi thé vé
banh gia hinh dang thira dat cua TSSS1=TSSS2=TSSS3=TSDG
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Mirc diéu chinh
(dong/m2) 0 0 0
Cac yeu t6 lién Khone 6 then MbXD: 99%; MDbXD: 99%; MbXD: 99%;
quan dén quy gtin &1 TCTB:5 tang; TCTB: 5 tang; TCTB: 5 tang;
hoach xiy dung TLCD: 38,43 TLCD: 38,43 TLCD: 38,43

Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach xdy dung khong c6 thong tin vé muc
d6 anh huong. Do d6 danh gié loi thé cac yéu td lién quan dén quy hoach

Danh gia xay dung cia TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1& (%) 100 100 100 100
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Ty 18 diéu chinh

o 0.00 0.00 0.00
Mirc diéu chinh
(ddng/m2) 0 0 0

Hién trang moéi
trudng, an ninh

Mat do dan cu
dong. Hién trang
moi trudng, an
ninh trung binh

Mat do dan cu
dong. Hién trang
moi trudng, an
ninh tot

Mat do dan cu
dong. Hién trang
mdi trudng, an
ninh t6t

Mat do dan cu
dong. Hién trang
moai trudng, an
ninh t6t

Céc tai san c6 hién trang méi trudng, an ninh cang t6t cang dé thanh khoan
va loi thé hon. Do d6 danh gia 1¢i the hién trang mdi truong, an ninh cua

9 Dinh gid TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSDG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 106 106 106
Ty 1€ di¢u chinh
%) -5.66 -5.66 -5.66
Mire diCu chinh 2990566 -962264 -1018868
(dong/m2)
Thot han st Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat
Céc tai san déu c6 thoi han sir dung dt 1au dai. Do d6 danh gi loi thé thoi
Danh gia han sir dung dat ciia TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
10 Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1€ diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Mirc diéu chinh
(ddng/m2) 0 0 0
Cic yéu to khac
anh huéng dén
gia dit phu hop
v6i thure té, Gan dén La Tién | Trong khu d6 thi | Trong khu db thi | Trong khu d6 thi
truyén thong vin | va song Ludc moi moi moi
hoa, phong tuc
tap quan cua dia
phuong
1 Cac tai san trong khu d6 thi moi, xa dén La Tién va song Ludc thi cang dé
thanh khoan va loi thé hon. Do d6é danh gia loi thé cac yéu t6 khac anh
Dbanh gia hudng dén gia dat phi hop véi diéu kién thyc té, truyén thdng van hoa,
phong tuc tap quan cua dia phuong cua TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSDG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 105 105 105
Ty 1¢ diéu chinh
%) -4.76 -4.76 -4.76
M diéu chinh -833333 -809524 -857143
(dong/m2)
II | Mirc gia chi din 11,183,987 10,699,428 9,037,642
Gia trung binh
1 cuia murc gia chi 10,307,019
dan (d6ng/m2)
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Lam tron

(d6ng/m2 10,307,000

Ty 1€ chénh 1éch
don gia tham
2 | dinh/gia tai san so -7.84 -3.67 14.05
sanh sau diéu
chinh

* Ty 1é diéu chinh = (Ty lérstp-Ty léss)/Ty léssi*100% (j = 1—3)

Gi4 dat dam bao chénh léch voi ting mic gia dat wdc tinh khong qua 15%
(3,67% dén 14,05%). Thoa man diéu kién quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP
ngady 27/6/2024 cua Chinh phi: “Gid dat cia thira ddt can dinh gid da xdc dinh phdi
bao dam chénh léch véi tirng gid ddt wéc tinh khéng qud 15%”.

Nhu viy, gia dat ¢ tai néng thon cua cac thira dat tiép giap truc duong cé mit cat
>15m tai dur 4n Tu bd, ton tao di tich lich st dia diém Cay da va dén La Tién. Pia diém:
Nay thudc Thén La Tién, xa Tong Tran, tinh Hung Yén dé nghi phé duyét 1a: 10.307.000
(@dng/m?2) (Bang chit: Muweoi triéu ba tram linh bay nghin dong).

9.2.2. Gia dat cu thé thira dat tiép giap truc dwong cé mit cit tir 3,5m dén duéi 7m
a) Khao sat va thu thap cac thong tin

Céc tai san can dinh gia thudc trudng hop thu hoi nhiéu thira dat lién ké nhau, co
cung muc dich sir dung, c6 dic diém twong déng vé cac yéu té c6 anh hudng dén gia dat
va da dugc quy dinh gia dat trong bang gia dat. Vi vay, dé xac dinh gia dét cu thé cho
cac thira dat, khu dat can dinh gia to tu van str dung thira dat cia ho ba Pang Thi Bién
¢6 s6 hiéu thira dat 263, to ban d6 s6 31 thudc du 4n can dinh gia c6 dic diém pho bién
vé cac yéu to anh huong dén gia dat 1am tai san dinh gia (TSPG).

T6 tu van tién hanh dinh gia cho TSPG thong qua danh gia cac yéu t6 twong dong
va khéc biét cua cac tai san so sanh (TSSS). Thong tin tai sdn dinh gia va céc tai san so
sanh thu thap duoc cu thé tai bang sau.

Biang 03: Bing tong hop thong tin giira tai san dinh gia va céc tai san so sanh

STT | Pic diém BPS TSDG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Phi€u so 1 Phi€u s6 2 Phiéu so 3
Thué co so 5 Thué co so 5 Thué co s6 5
Phong kinh t xa tinh Hung Yén tinh Hung Yén tinh Hung Yén

va UBND xa va UBND xa va UBND xa
Tong Tran, tinh | Tong Tran, tinh | TOng Tran, tinh
Hung Yén Hung Yén Hung Yén

1 Ngudn cung cap T 6ng Tran

Qb trang dau Qb trang dau Qb trang dau
gia so0 1360/Qb- | gid s6 1360/Qb- | gia so 1360/Qb-

, | Thoi diém khio Th‘%@fﬁf‘nh UBND ngay UBND ngay UBND ngay
sat gl o Sg 06/5/2025 cia | 06/5/2025 caa | 06/5/2025 cua

UBND huyén UBND huyén UBND huyén
Phu Cur Phu Cur Phu Cur
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Dang Van

thira dat, khu

Céch trung tam

Céch trung tam

bang Van Nhi. bang Van Nhi. Luvén. Dia chi:
Ho tén va dia e . bia chi: Thon bia chi: Thon }: RN
L, ot Ba bang Thi X R X R S6 110 Binh
chi chu st dung Y Tan An, Nhat Téan An, Nhat . A ot
Bién N N Loc, Tan Binh,
Quang, Phu Cur, | Quang, Phu Cur, .
Hung Yén Hung Yén TP Hai Duong,
Hai Duong
Thira dét s6 Thira dét s6 Thira dat s6
LK.71 Khu ddu | LK.72 Khudéu | LK.84 Khu d4u
Thira dat s6 263, gia quyén sir gia quyén sir gi4 quyeén sir
To ban do s6 31, dung dét cho dung dét cho dung dét cho
xa Nguyén Hoa, nhan dan [am nhan dan [am nhan dan [am
Pia chi thira dAt huyén Phu Crr, nha & tai xa nha & tai xa nha & tai xa
: tinh Hung Yén Nguyén Hoa, Nguyén Hoa, Nguyén Hoa,
(nay thudc xa huyén Phu Cur, huyén Phu Cur, huyén Phu Cr,
Téng Tran, tinh | tinh Hung Yén tinh Hung Yén tinh Hung Yén
Hung Yén) (nay thudc xa (nay thudc xa (nay thudc xa
Téng Tran, tinh | Tong Tran, tinh | Téng Tran, tinh
Hung Yén) Hung Yén) Hung Yén)
Gidy chimg nhan | Gidy ching nhan | Gidy chimg nhan | Gidy ching nhan
Phap ly quyén sir dung quyén sir dung quyén st dung quyén sir dung
dat dat dat dat
Muc dich sir Pat & tai nong Pit & tai nong Pit & tai nong Pat ¢ tai nong
dung thon thon thon thon
Thtra dat thudce Thudc Khu ddu | Thudc Khu ddu | Thudc Khu dau
khu Tu bd, t6n gia quyén sir gia quyén sir gia quyén sir
tao di tich lich st dung dét cho dung dét cho dung dét cho
dia diém Cay da | nhan dan lam nhan dan 1am nhan dan 1am
va dén La Tién, nha & tai xa nha & tai xa nha & tai xa
Vi tri, dic diém | xi Nguyén Hoa. Nguyén Hoa. Nguyén Hoa. Nguyén Hoa.

Cach trung tam

Céch trung tam
hanh chinh, kinh

dat hanh chinh, kinh | hanh chinh, kinh | hanh chinh, kinh
té, gido duc, y té | té, gido duc, y té | té, gido duc, y té | té, gido duc, y té
cua xa khoang cua xa khoang cua xa khoang cua xa khoang
2,5km; cua 1,0km, cua 1,0km, cua 1,0km, cua
huyén khoang huyén khoang huyén khoang huyén khoang
9,0km 8,0km 8,0km 8,0km
Gia dat tai
Bang gia (Quyét
dinh so 42/2024/
QP-UBND ngiy 1.890.000 10.000.000 10.000.000 11.000.000
19/12/2024)
(d6ng/m2)

Piéu kién vé
giao thong

Tiép giap mit
duong khu dan
cu, rong khoang
5,0m; Loai
duong nhya, bé
tong; Tiép giap 1

Tiép giap mat
duong khu dan
cu, rong 13,5m;

Loai duong
nhua; Tiép giap

Tiép giap mat

Tiép giap mat

1 mat duong

mat dudng

duong khu dan | duong khu dan

cu, rong 13,5m; | cu, rong 21,0m;
Loai duong Loai duong

nhua; Tiép giap | nhua; Tiép giap
1 mat duong 1 mét duong
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DPiéu kién vé

Khu vuc cap
nuoc, cap dién
chua on dinh (co

Khu vuc cap
nudc, cap dién

Khu vuc cap
nudce, cap dién

Khu vuc cap
nudc, cap dién

? cap t!l oat. P woc, nguy co bi ngap on dinh va hoan | 4n dinh va hoan | 6n dinh va hoan
cap dicn khi mua 16n do thién thién thién
canh song Ludc)
Quy mo, dién
tich (m2) 75,0 97,5 101,2 100.00
D rong mat 5,0 53 5,5 5,0
10— genim ’ ’ ’ ’
Chicu siu TB 15,0 18,4 18,4 20,0
(m)
Hinh dda ?ig thura Vuong virc Vuong vic Vuong vic Vuong virc
Cac yéu tb lién Khong c6 thong MDXD: 90%; | MDXD:90%; | MDXD: 90%;
11 quan den quy tin TCTB: 5 tang; TCTB: 5 tang; TCTB: 5 tang;
hoach xiy dung TLCD: 38,43 TLCD: 38,43 TLCD: 38,43
Mat 36 dan cu Mat d6 dan cu Mat d6 dan cu Mat d6 dan cu
12 Hién trang moi | dong. Hién trang | dong. Hién trang | dong. Hi¢n trang | dong. Hién trang
trudng, an ninh | moi truong, an moi trudng, an moi trudng, an moi trudng, an
ninh tuong ddi ninh t6t ninh t6t ninh t6t
13 | Thoihan su Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat
Ciac yéu to khac
anh hwéng dén
gi4 dat phu hop
vol dl;eu klg? Gan dén La Tién | Trong khu d6 thi | Trong khu d6 thi | Trong khu d6 thi
14 thuc té, truyén v oA A iy iy o
£ <« 1. va song Ludc moi moi moi
thong van hoa,
phong tuc tap
quan cua dia
phuong
Gia tri dat
15 | chuyén nhwong 1,706,250,000 1,720,400,000 1,800,000,000
(ddng/thira)
Gia dat chuyén
16 nhuwgng 17,500,000 17,000,000 18,000,000
(ddng/m?)

gia voi cac tai san so sanh va wdc tinh gia cua tai san dinh gia

b) Phan tich, so sianh, diéu chinh mirc gia do cic yéu t6 khac biét ciia tai san dinh

Cin ct&r Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 2025 cia UBND

tinh Hung Yén vé Quy dinh cu thé ty 1& ban hang, ty 18 1ip day; ty 1& % dé xac dinh chi
phi kinh doanh; ty 1& % dé xac dinh chi phi 14i vay, loi nhuan ctia nha dau tu c6 tinh dén
von chii s¢ hiru, riii ro trong kinh doanh; cic yéu t6 4nh huéng dén gia dat, mirc do
chénh 1éch t6i da cua tirg yéu t anh hudng dén gia dat trén dia ban tinh Hung Yén.

Ttr bang thong tin vé TSGP va cac TSSS, tién hanh lap bang phan tich, so sanh va
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hién & bang sau:

Bang 04: Bang phan tich, so sanh va diéu chinh céc yéu td khac biét

STT Ngi dung TSPG TSSS1 TSSS 2 TSSS 3
Don gia dat 17,500,000 17,000,000 18,000,000
(dong/m?2)
Thira dat thuge | Thudc Khudau | Thude Khu dau | Thudc Khu dau
khu Tu bé, t6n gia quyén sir gia quyén sir gia quyén sir
tao di tich lich dung dét cho dung dét cho dung dét cho
sir dia diém Cay | nhén dan lam nhan dan lam nhan dan lam
Vi tri, diic diém | davadénLa nha & tai xa nha & tai xa nha & tai xa
thira dat, khu | Tién, xd Nguyén | Nguyén Hoa. Nguyén Hoa. Nguyén Hoa.
dit (Khoang cach | Hoa. Cach trung | Cach trung tim | Céch trung tim | Cach trung tAm
theo thir tu vu tam hanh chinh, | hanh chinh, kinh | hanh chinh, kinh | hanh chinh, kinh
ti€n) kinh té, giao té, gido duc, y té | té, gido duc, y té | té, gido duc, y té
duc,y té ciaxd | cua xd khoang cua xa khoang cua xa khoang
khoang 2,5km; 1,0km, ctua 1,0km, cua 1,0km, ctua
cua huyén huyén khoang huyén khoang huyén khoang
khoang 9,0km 8,0km 8,0km 8,0km
Thira dat c6 vi tri cang gan trung tim hanh chinh, thuong mai, y té, gido
duc ctia x4, huyén thi cang dé thanh khoan va c6 lgi thé hon. Do d6 déanh
Panh gia gid loi thé vi tri, didc diém thira dat, khu dat (Khoang cach theo thtr tu uu
tién) cua TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSPG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 105 105 105
Ty 1€ di€u chinh
%) -4.76 -4.76 -4.76
Muc dicu chinh 833333 -809524 857143
(dong/m2)
Vi tri, diic diém | C6 gia theo bang | Co gia theo bang | Co gia theo bang | C6 gia theo bang
thira dat, khu gia dat: gia dat: gia dat: gia dat:
dat (Vi tri c6 gia 1.890.000 10.000.000 10.000.000 11.000.000
theo bang gia dat) dong/m2 dong/m2 dong/m2 dong/m2
Theo quy dinh tai bang gia dat cia UBND tinh, t tu van danh gia lgi thé
Panh gi vi tri, dac diém thira dat, khu dat (Vi tri c6 gia theo bang gia dét) cua
TSSS3>TSSS2=TSSS1>TSPG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 122 122 125
Ty 1¢ diéu chinh
%) -18.03 -18.03 -20.00
Mtec dicu chinh -3155738 -3065574 -3600000
(dong/m2)
Picu kién giao Tiép giap mit Tiép giap mat Tiép giap mat Tiép giap mat
thong (Loai duong khu dan | duong khudan | duong khudan | dudng khu dan
duong va do rong | cu, rong 5,0m; | cu, rong 13,5m; | cu, rong 13,5m; | cu, rong 21,5m;
duong giao Loai duong Loai duong Loai duong Loai duong
thong) nhua nhua nhua nhua
Céc tai san co diéu kién giao thong vé loai dudng va d6 rong duong cang
Pénh gid 16n, cang tét thi cang d& thanh khoan va lgi thé hon. Do d6 danh gia loi
thé diéu kién giao thong (Loai dudong va dg rong duong giao thdng) cta
TSPG<TSSS1=TSSS2<TSSS3
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Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 110 110 116
Ty 18 diéu chinh
(%) -9.09 -9.09 -13.93
Mue dicu chinh -1590909 1545455 2508133
(dong/m2)
leiu kl?l} g9 Tiép giap 1 mat | Tiép giap 1 mat | Tiép giap 1 mat | Tiép giap 1 mat
thong (50 mat duon duon duon duon
duong ti€p giap) & & & &
Céc tai san déu tlep giap 1 mat duong. Do d6 danh gia loi thé diéu kién
banh gia giao thong (so mat duong tlep giap) cua TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 18 diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Mtc diéu chinh
(ddng/m2) 0 0 0

Dieu kién veé cap
thoat nuwdc, cap

Khu vuc cap
nudc, cap dién
chua 6n dinh (c6

Khu vyce cap
nuoc, cap dién

Khu vuc cap
nuoc, cap dién

Khu vyce cap
nuoc, cap dién

dién nguy co bi ngdp | 6n dinh va hoan | 6n dinh va hoan | 6n dinh va hoan
: khi mua 16n do thién thién thién
canh song Ludc)
Cac tai sép co diéu kién vé cap thpét nudc, cap dién on dinh yé hpém thiéq
Dénh eid thi cang glé thanh khoan va lgi theé hon. Do d6 danh gia loi theé dicu kién vé
anh gla cAp thodt nudc, cAp dién cua TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSPG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 105 105 105
Ty 1¢ diéu chinh
(%) -4.76 -4.76 -4.76
Mirc diéu chinh -833333 -809524 -857143
(dong/m2)
Quy mo, dién
tich (m2) 75,0 97,5 101,2 100
Vi nhitng thira dat 6 nong thon, thira dat c6 dién tich thién vé tiém can
Dénh wi4 100m2 cang dé thanh khoédn va c6 1oi thé hon. Do d6 danh gié lgi thé vé
g quy mo, dién tich cua TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSBG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 105 105 105
Ty 1é diéu chinh
(%) -4.76 -4.76 -4.76
Mtec dicu chinh -833333 -809524 857143
(dong/m2)
D0 rong mat tién 5.0 53 5.5 5.0
(m) , ‘ N
Vai dat o, tai tai san co d6 rong mat tién cang 16n cang d¢ thanh khoan va
, ., c6 loi thé hon. Do d6 danh gié 1gi thé vé do rong madt tién cua
Danh gia

TSSS2>TSSS1>TSSS3=TSDBG

|

Loi thé hon

|

Loi thé hon

|

Tuong dong
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Ty 1€ (%) 100 101 102 100
Ty 1 diéu chinh
%) -0.99 -1.96 0.00
M diéu chinh
(ddng/m2) -173267 -333333 0
Chicu sau TB 15,0 18,4 18,4 20,0
(m) — , :
Véi dat 6 chiéu sau trung binh thira dat ly tuong khoang 15m cang dé
Danh i thanh khoan va c6 lgi thé hon. Do d6 danh gia loi thé vé chiu sau trung
amh gla binh ctia TSSS3<TSSS2=TSSS1<TSDG
Kém loi thé hon | Kém lgi thé hon | Kém lgi thé hon
Ty 1€ (%) 100 99 99 98
Ty 1 diéu chinh
%) 1.01 1.01 2.04
Mie dicu chinh 176768 171717 367347
(dong/m2)
Hinh d(_;l ;?intg thua Vuong vic Vuong vic Vuong virc Vuong vic
Céc tai san déu hinh dang thura dat vudng virc. Do d6 danh gia loi thé vé
Danh gia hinh dang thira dat cia TSSS1=TSSS2=TSSS3=TSDBG
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1 diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Mirc diéu chinh
(déng/m2) 0 0 0
Cac yeu t6 lién Khone ¢6 thon MbXD: 99%; MDbXD: 99%; MbXD: 99%;
quan dén quy gtin €| TCTB:5 tang; TCTB: 5 tang; TCTB: 5 tang;
hoach xiay dung TLCD: 38,43 TLCD: 38,43 TLCD: 38 43

Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dyng khong co thong tin vé muc
d6 anh huong. Do d6 danh gia lgi thé cac yéu t6 lién quan dén quy hoach

Banh gia xay dung ctia TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1& (%) 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
M diéu chinh
(ddng/m2) 0 0 0

Hién trang méi
truwong, an ninh

Mat 36 dan cu
dong. Hién trang
moi trudong, an
ninh twong ddi

Mat 36 dan cu
dong. Hién trang
moi trudong, an
ninh t6t

Mat do dan cu
dong. Hién trang
moi truong, an
ninh t6t

Mat 36 dan cu
dong. Hién trang
moi trudng, an
ninh t6t

Céc tai san ¢ hién trang moi trudng, an ninh cang tot cang dé thanh khoan
va lgi thé hon. Do d6 danh gia 1gi thé hi¢n trang moi trudng, an ninh ctua

banh gia TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSDG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 18 (%) 100 105 105 105
Ty 1& diéu chinh
%) 4.76 -4.76 4.76
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Muc diéu chinh

(@dng/m?) -833333 -809524 -857143
Thot han st Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat
Céc tai san déu co thoi han st dung dat 1au dai. Do d6 danh gia loi thé thoi
Danh gia han sir dung dét ciia TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
10 Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 18 (%) 100 100 100 100
Ty 1¢ diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Mirc diéu chinh
(dong/m2) 0 0 0
Cac yéu to khac
anh huéng dén
gia dat phu hop
vo6i thure té, Gan dén La Tién | Trong khu d6 thi | Trong khu db thi | Trong khu d6 thi
truyén thong vin | va song Ludc maoi maoi maoi

hoéa, phong tuc
tap quan cua dia

phuong
1 Cac tai san trong khu d6 thi moi, xa dén La Tién va song Ludc thi cang dé
thanh khoan va lgi thé hon. Do dé danh gia loi thé cac yeu to khac anh
Danh gia hudng dén gia dat phu hop voi diéu kién thuc té, tmyén théng van hoa,
phong tuc tip quan cua dia phuong cua TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSDG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 105 105 105
Ty 1€ dicu chinh
(%) -4.76 -4.76 -4.76
Muc dicu chinh 833333 -809524 857143
(dong/m2)
I | Mikc gia chi din 8,590,187 8,179,736 7,973,499
Gia trung binh
cua muc gia chi 8,247,808
1 dan (d6ng/m2)
Lam tron
T éng 2 8,248,000
Ty 1€ chénh Iéch
don gia thim
2 | dinh/gia tai san so -3.98 0.83 3.44

sanh sau diéu
chinh

* Ty 18 didu chinh = (T 161sto-T5 16s5)/T5 16s5*100% (j = 1—3)

Gia dat dam bao chénh léch véi ting muc gia dat udc tinh khong qua 15%
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(0,83% dén 3,98%). Thoa man diéu kién quy dinh tai Nghi dinh s 71/2024/NP-CP
ngay 27/6/2024 cua Chinh ph: “Gid dat cia thira ddt can dinh gid da xdc dinh phdi
bdo dam chénh léch véi timg gid ddt wéc tinh khong qud 15% .




Nhu viy, gia dat ¢ tai néng thon cua cac thira dat tiép giap truc duong cé mit cat
tir 3,5m dén dwéi 7m tai du an Tu bd, t6n tao di tich lich sir dia diém Cay da va dén La
Tién. Pia diém: Nay thudc Thon La Tién, xa Téng Tran, tinh Hung Yén dé nghi phé
duyét 1a: 8.248.000 (ddng/m2) (Bang chiv: Tam triéu hai tram bon muwoi tim nghin
dong).

10. Két luan

Trén co s& cac ho so, tai liéu phap 1y cua khu dét can dinh gia do Phong Kinh té
x4 Téng Tran cung cip, qua khao sat thi trudng véi co s cling véi cac phuong phap
dinh gia dugc 4p dung trong tinh toan, Vién Quan ly dit dai va Phat trién nong thon,
truong Dai hoc Lam nghiép thong bao két qua xac dinh gia dat cu thé phuc vu cong tac
boi thuong, hd trg GPMB tai dy an Tu bd, t6n tao di tich lich sir dia diém Cay da va dén
La Tién. Dija diém: Nay thudc Thon La Tién, xa Téng Tran, tinh Hung Yén la:

Bing 05: Phuong 4n gia dat ciia khu dit can dinh gia

Gia dat theo

Vi trf, djc diém thira ade |, PINEER 1 Gig g4t ad
£ . (Ql.lyét dinh s6 (Quyet dinh 56 nghi phé
STT Tai san dinh gia dat 422004/ QD—UBND ngdh 42/2024/QP- du.yé ¢
19/12/2024) UBND ngay |43, 0/mo)
19/12/2024)
(dong/m2)

Duy 4n Tu bd, ton tao di A s . Lo
' RO T truc du t
tich lich sir dja diém Cay | o P gs s e 0 T 3.060.000 | 10.307.000

da va den La Tién. Pia

diém: Nay thudc Thon La
Tién, xa Tong Tran, tinh
Hung Yén

Tiép giap truc dudng co mit

cht tr 3,5 m dén du6i 7m 1.890.000 8.248.000

Ghi chii: Két qua dinh gia dat chi c6 hiéu luc khi va chi khi chimg thu kém bao
c4o0 nay duoc Bén B thanh toan cho Bén A phi dinh gia di dugc hai bén thong nhat, ky
két hop dong.

11. Thoi han c6 hiéu luc cia két qua dinh gia

Thoi han hiéu luc cta két qua dinh gia 13 06 (sau) thang ké tir ngay ban hanh bao
cdo dinh gia.
12. Nhirng diéu khoan loai trir va han ché ciia két qua dinh gia

- Béo cdo chi c6 hiéu lyc khi Bén B hoan thanh cic nghia vy thanh toan trong vong
6 thang ké tir ngdy ban hanh ching thu dinh gia. Truong hop khong thuc hién day du cac
nghia vu thanh toan thi mac nhién dugc coi 1a vo hi¢u va chiig thu dinh gia nay khong co
gia tri phap 1y thuc hién cac budc tiép theo.
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- Vién Quan 1y dat dai va Phat trién ndng thén, trudng Dai hoc Lam nghiép khong
chiu trach nhiém phép 1y trudc cc co quan lién quan bao gém giai trinh néu ching thu
duoc coi 1a vo hiéu.

- Thué co s¢ 5 tinh Hung Yén va UBND xi Tdng Tran, tinh Hung Yén chiu trach
nhiém vé tinh déy du, chinh xéc, trung thuc cta cac ho so tai liéu vé céc tai san so sanh
cung cip cho Vién Quan 1y dat dai va Phat trién nong thon, trudng Pai hoc Lam nghiép
tai thoi diém dinh gia. Vién Quan 1y dat dai va Phat trién nong thon, truong Pai hoc
Lam nghiép tai thoi diém dinh gid khong c6 trach nhiém kiém tra tinh x4c thyc cia thong
tin trén ban sao (ban chup) cia cic hd so lién quan dén céc tai san so sanh so véi ban
gbe.

- Nhiing thiéu sot, bat hop 1y (néu c6) cua nhitng thong tin, s6 liéu trong hd so,
tai liéu, gidy to phéap 1y lién quan dén tai san dinh gia do Phong Kinh té xa Tdng Tran
cung cap khong thudc trach nhiém cua dinh gid vién va Vién Quan 1y dat dai va Phat
trién nong thon, truong Pai hoc LAm nghiép.

- Tai san dinh gia 1 cong trinh: Tu b, ton tao di tich lich sir dia diém Cay da va
dén La Tién. T tu van dinh gia Iya chon cach tiép can tir thi truong va st dung phuong
phap so sanh dé xac dinh gia dat cy thé. Tai thoi diém dinh gia tinh hinh kinh té x3 hoi
tuong dbi 6n dinh, két qua dinh gia 1a phu hop véi cac ho so, tai liéu dugc cung cap. Tuy
nhién, gia ca thi truong bat dong san ludn bién dong, khong on dinh vi anh hudng boi tinh
hinh va chinh sach phap luat, kinh té, chinh trj qudc gia. Do d6, két qua dinh gia chi ¢ gia
tri tham khao tai thoi diém dinh gia va c6 thé bi thay doi tity theo cac diéu kién cua thi
truong.

- Két qua dinh gia dat chi phan anh gi4 tri thi truong cla tai san tai thoi diém dinh
gia va phit hop v6i myc dich dinh gia da dugc dé cap.

- Vién Quan ly dat dai va Phat trién nong thon chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac, trung thuc, khach quan vé két qua tham dinh gia dam bao phu hop cac quy dinh cia
phap luat vé phuong phap, quy dinh vé dinh gia dat dd duoc ban hanh. Khach hang dinh gia
va bén thir ba str dung két qua dinh gia (néu c) can c6 nhing hiéu biét can thiét vé cac
nguyén tic, tiéu chuan dinh gia va cac quy dinh lién quan nham cé thé sir dung két qua
dinh gid mot cach hiéu qua ciing nhu khi can xtr 1y cic quan hé lién quan dén két qua
dinh gid nay.

- Két qua dinh gia chi dugc sir dung dung muc dich ciing nhu sé luong tai san
dinh gié va trong thoi han con hiéu luc cua két qua dinh gia.

13. Mot s6 van dé heu y

Bao dinh gid dugc gidi han trong nhitng diéu kién sau:
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- B4o c4o nay chi dugc cung cp theo yéu cau cua khach hang. Chi ban chinh va
ban sao do Vién Quan ly dat dai va Phat trién néng thon, truong Pai hoc Lam nghiép
cAp méi c6 gia tri. Moi hanh vi str dung ban sao Ching thu/Bao cdo két qua dinh gia ma
khong c6 xac nhan cta Vién Quéan 1y dat dai va Phat trién nong thon, trudng Pai hoc
Lam nghiép déu vi pham phap luat va khong co gia tri.

- Két qua dinh gia chi dugc st dung cho mét “Muc dich dinh gia” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang va s6 luong tai san dinh gia da dugc ghi tai Ching thu/Béo cdo
Két qua dinh gia nay. Khach hang khong dugc sir dung sai muc dich ciing nhu s6 luong
tai san dinh gia theo yéu cau.

- Khach hang yéu cau dinh gia va ngudi hudng din dinh gid vién thue hién khao
sat hién trang cua tai san dinh gid phai chiu hoan toan trach nhiém vé thong tin lién quan
dén dic diém kinh té - k¥ thuat, tinh nang va tinh phép 1y cia tai san dinh gia di cung
cap cho Vién Quan 1y dat dai va Phat trién nong thon, truong Pai hoc Lam nghiép tai
thoi diém va dia diém dinh gia.

14. Cac phu luc kem theo
- Ho so phap Iy
- Phiéu thu thap thong tin vé tai san so sanh.

- Béo cao két qua dinh gia dat dugc phat hanh (03) ban bang tiéng Viét: Vién
Quan 1y dat dai va Phat trién nong thon, truong Dai hoc Lam nghiép gitt 01 ban; Phong
Kinh té x Téng Tran, tinh Hung Yén giit 02 ban co gia tri phap 1y nhu nhau va kém theo
Chung thu dinh gia dét.
PINH GIA VIEN VIEN QUAN LY PAT PAI VA PTNT
(Ky va ghi ro ho, tén)

Ho Vin Hoéa Nguyén B4 Long
S6 chimg chi dinh gia dat: 0420124 S6 chimg chi dinh gia dat: 0970124
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PHU LUC 01: Thong tin chi tiét cac thira dit can dinh gia

To | Thira | Dién
STT Chii sir dung dét ban | dat | tich thu Pic diém/vi tri
ddsé | s6 | hoi(m?)
1 Ba Pham Thi Nhan 31 130 57,9
2 | Ong Nguyén Vin Tuong 31 131 48,9
3 | Ong Nguyén Vin Dan 31 132 38,0
4 | Ong Nghiém Pac Thinh 31 133 102,3
5 | Ba binh Thi Ngan 31 144 33,5
6 | Ong Pang Pinh Sang 31 | 259 75,0
7| Ong Ding Binh S(:)i 31 260 150,0 Tiép giap truc dudng cd mit cit >15m
8 | Ba Pham Thi Huyén 31 194 75,2 ' =
9 | Ba Pham Thi Dung 31 195 75,5
10 | Pham Thi Thu 31 196 77,0
11 | Ong Pham Vin Quyén 31 197 78,2
12 | Ong Pham Vin Quyén 31 198 149,2
13 | Pham Thi Thu 31 199 337,5
14 | Ong Pinh Vin Tao 31 75 940,2
15 | Ba Nguyén Thi Yén 31 138 99,8
16 | Ba Pham Thi Dan 31 139 85,3
17 | Ong Nguyén Cong Toai 31 140 133,2
18 | Ba Nguyén Thi Gidy 31 141 102,3
19 | Ong Pang Manh Hong 31 142 50,5
20 | Ong Nguyén Vin Dai 31 143 43,0
21 | Ong Pham Vin Ngon 31 | 218 111,2
22 | Ba Pham Thi Hién 32 76 701,0
23 | Ong Pang Xuan Cam 32 79 2578
24 | Ba Dang Thi Tham 32 99 131,5
25 | Ong Pang Pinh Anh 32 100 168,9
26 | Ong Ding The‘m‘h Chung 32 101 284,2 Tiép giap truc dudng cd mit cat tir 3,5m
27 I?é Pham Thi Hang 31 214 68.5 j dén dudi 7m' ’
28 | Ong Pham Vian Huan 31 215 53,1
29 | Ba Pham Thi Hau 31 | 216 51,6
30 Ong Pham Vian Ngan 31 217 56,5
31 | Ba Pham Thi Ha 31 | 219 87,3
32 | BaDang Thi Bién 31 | 261 75,0
33 | Ong Diang Manh Cuong 31 | 262 75,0
34 | BaDang Thi Bién 31 | 263 75,0
35 | BaDang Thi Lién 31 | 264 75,0
36 | Ong DPing Pinh Anh 31 | 265 75,0
37 | Ong Pham Cong Uan 31 | 267 437,5
38 | Ong Pham Hung Cudng 31 268 116,0
39 | Ong P4 Xuan Huy 31 | 269 52,8
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PHU LUC 02: ANH TAI SAN PINH GIA VA TAI SAN SO SANH
(Kem theo bado cao dinh gia)

o

/‘

Hinh 1: Tai sdn dinh gia
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU CU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1360/QP-UBND Phii Cir, ngay 06 thang 5 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc cong nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dat
cho nhan dan lam nha ¢ tai xa Nguyén Hoa, huyén Phu Ci
(Phién dau gia ngay 26/4/2025)

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU CU

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phiong ngdy 19/02/2025;

Can civ Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt Pdt dai ngay
18/01/2024; Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia ludt dau gid tai san ngay
27/6/2024; Ludt sita d6i, bo sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH1 5,
Ludt nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/0H15 va
Ludt cdc t6 chuc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Ddu gid tdi san s6 01/2016/QH14 duoc swa
doi, b6 sung mét s6 diéu theo Ludgt 6 3 7/2024/QH15; s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot  sO diéu cua Ludat Padt dai;
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué ddt;

Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh
Huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan 1y va sit dung tién bdan hé so moi tham gia dau gid, tién dat trudc cua
nguoi tham gia ddu gia khong dwoc nhan lai theo quy dinh cua phdp ludt vé ddau
gia tai san;

Can cit cac Quyét dinh ciia UBND tinh Hung Yén: sé 40/2019/0P-UBND
ngay 20/12/2019 vé viéc ban hanh Quy dinh Bdng gid dat trén dia ban tinh
HungYeén giai doan 2020-2024; so 1674/0D-UBND ngay 10/8/2023 vé viéc giao
dat cho UBND xa Nguyén Hoa dé thuwce hién duw dn dau tw xdy dung cong trinh Ha
tang ky thudt dau gid quyén siv dung ddt cho nhan dan lam nha o tao von xdy
dung nong thén mdéi tai xa Nguyén Hoa, huyén Phii Cir; s6 42/2024/0P-UBND
ngay 19/12/2024 sira doi, bo sung mot sé diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 40/2019/0D-UBND ngay 20 thdng 12 nam 2019 ciia Uy ban nhén
dan tinh Hung Yén ban hanh Quy dinh Bdng gid dat trén dia ban tinh Hung Yén
giai doan 2020 - 2024;

Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND huyén Phii Cir: s6 714/0D-UBND ngay
19/3/2025 vé viéc phé duyét phiong dn ddu gid quyén sir dung ddt cho nhan dan
lam & tai xd Nguyén Hoa, huyén Phii Cir, tinh Hung Yén; sé 715/0P-UBND ngay
19/3/2025 vé viéc ddu gid quyén sir dung dat cho nhan dan lam & tai xd Nguyén
Hoa, huyén Phii Cit; s6 716/0P-UBND ngay 19/3/2025 vé viéc phé duyét gia khoi
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diém dé ddu gid quyén sir dung ddt cho nhdn dan lam nha ¢ tai xd Nguyén Hoa,
huyén Phu Cu, tinh Hung Yén.

Cdn cit Bién ban cudc ddu gid tai san so: 39/2025/BBDG-SMG ngay 26/4/2025
cua Cong ty Dau gia Hop danh Sao Mai Group va cac tai liéu co lién quan,

Theo dé nghi ciia Chii tich UBND xa Nguyén Hoa rai To' trinh s6 130/TTr-
UBND ngay 06/5/2025, de nghi cua Trudng phong Nong nghiép va Moi truong
huyén tai To trinh s6 116/TTr-NNMT ngay 06/5/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhan két qua trung dau gia quyén stt dung dat cho nhan dan
lam nha ¢ tai x& Nguyén Hoa, huyén Phu Cur, cu the nhu sau:
1. Dién tich tring dau gia: 16.017,9m?

2. S6 nguoi trang dau gia: 76 ngudi

3. S6 suat trang d4u gia: 147 suat

4. S6 tién trang dau gia: 268.926.740.000 dong (Bang chit: Hai tram sdu
muoi tdm ty, chin tram hai muoi sau triéu, bay tram bon mwoi nghin dong)

(CO phu luc chi tiét kém theo)

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. Trach nhiém ctia Poi Thué lién huyén Tién Lir - Phu Cur:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc quyet
dinh cong nhan két qua trang dau gia cua Uy ban nhan dan huyén, co quan thué
guri thong bao ndp tién s dung dat bang van ban cho ngudi di trang dau gia.

- Pon doc nguoi trang dau gia ndp tién vao tai khoan tam thu chd nop ngan
sach nha nuéc cua phong Tai chinh - K& hoach huyén dé thanh quyét toan sau khi
c6 du hd so theo quy dinh. Phéi hop véi phong nghiép vu 5 Kho bac nha nuéc
Khu vue IV, dia ban quan Iy Hung Yén theo ddi, don déc, cap nhat két qua nguoi
trang dau gia da thuc hién nghia vy tai chinh.

- Nguoi tring dau gia nop du tién trang dau gia quyen su dung dat, thoi
glan la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién st dung dat cua Doi
Thué lién huyén Tién L - Phu Cu.

- Thong bao cho phong Nong nghiép va Moi truong huyén vé viéc ngudi
trang ddu gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat.

2. Trach nhiém ctia Phong Nong nghiép va Moi truong huyén:

- Sau khi da nhén dugc thong bao cua co quan thué vé viéc nguoi trang dau
gia da hoan thanh viéc ndp tién str dung dat theo quy dinh, chu tri, phdi hop voi
UBND x& Nguyén Hoa va cic co quan c6 lién quan hoan thién hd so trinh UBND
huyén ban hanh Quyét dinh giao dit theo mau sb 04a (ban hanh kém theo Nghi
dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét thi
hanh mot sd diéu cua Luat Dat dal) va ky Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

- Phdi hop v6i UBND xa Nguyén Hoa to chic ban giao dat trén thuc dia va
trao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
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lién vé6i dat cho ngudi tring dau gia quyén str dung dat theo mau s 06 (ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht Quy dinh
chi tiét thi hanh mdt so diéu cia Luat Dat dai).

- Chuyén ho so' dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Phu Cir dé
thuc hién cap nhat, chinh ly co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

3. Trach nhiém cua phong Tai chinh- Ké hoach huyén:

Sau thoi han nop tién sir dung dét cia ngudi tring du gia, can ci Cong van
s6 249/STC-QLNS ngay 04/4/2018 cua So Tai chinh tinh Hung Yén vé viéc
hudng dan xt Iy kinh phi bdi thuong, giai phong mit bang va kinh phi xay dung
co s& ha tang cac khu tai dinh cu, khu déu gia quyén str dung dat dé thuc hién cac
trinh ty, tha tuc xu Iy tién st dung dat sau dau gia theo quy dinh.

Picu 3. Chanh Vin phong HDND - UBND huyén; Trudong cac phong:
Nong nghiép va Mai truong, Tai chinh - K& hoach huyén; Doi truong Poi Thué
lién huyén Tién L@ - Phu Cur; Trudng phong nghiép vu 5 Kho bac nha nuéc Khu
vuc IV, dia ban quan Iy Hung Yén; Giam d6c Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Phu Cu; Thu truong cac co quan, don vi ¢o lién quan; Chu tich UBND
xa Nguyén Hoa can ci Quyét dinh thi hanh ./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu DBiéu 3; ”
’ KT. CHU TICH
- UBND tinh Hung Yén; P o
- S¢ Nong nghiép va Moi tru’(‘)rng;} (dé ble) PHO CHU TICH
- Thuong truc Huyén uy;

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Lanh dao VP HDND-UBND huyén;
- Luu: VT.

Vii Xuan Thuay



CHI CUC

POI THU
TIEN

V/v thu tién

dau gia tai x

Can

Tai chinh -

tiép nhan,

dung dét;

Cﬁn
Phu Cir vé
lam nha o

THUE KHU VUC IV CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
[ LIEN HUYEN Doc ldp - Tw do - Hanh phiic
LU - PHU CU

, Tién Lit, ngay.> | thang 5 nam 2025
su dung dat tring
A Nguyén Hoa

Kinh giri: - Phong Tai chinh - K& hoach;
- Phong Noéng nghiép - Moi trudng.

ctt Théng tu s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ctia Bo
Bo Tai nguyén va Mol truong quy dinh v€ ho so va trinh tu, thu tuc
luan chuyén ho so xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai cia ngudi sur

ctr Quyét dinh 6 1360/Qb-UBND ngay 06/5/2025 cua UBND huyén
viéc cong nhan két qua trang déu gia quyén str dung dat cho nhan dan
tai x4 Nguyén Hoa, huyén Phu Ctr, tinh Hung Yén.

Theo tién d6 nop tién tring déu gid quyén SD dét 1an 02, tinh hét ngay

21/5/2025
tring dau
nop vao ta

st dung d3

Poi thué lién huyén Tién L - Phu Cu da thuc hién thu du sb tién
gi4 quyén sir dung dit cta 05 sudt tring d4u gia tai x4 Nguyén Hoa
i khoan tam gift ctia phong Tai chinh - K& hoach huyén Phi Cir b tién
it [3: 10.602.150.000 dong, cu thé nhu sau:

- Tién st dung dét (#rir tién déit coc) ciia 05 sudt 1a: 9.159.840.0004d
- Tiﬁlkan dit coc cia 05 sudt 1a: 1.442.310.000d

boi
Phong NN
NSNN va
tring d4u
Noi nhin:
- Nhu trén;

- Phong NNM

- Léanh dao T]
- Luu: VT, C

(Chi tiét ¢ danh sdch kém theo).

thué lién huyén Tién Lit - Phu Cur thong bao dé Phong TC — KH,
- MT nam dugc lam co s¢ chuyén sb t1en dé nop trong TKTG vao
cip gmy chimg nhan quyén SDD theo tién dd nop tién cho 05 sut
via dat tai x4 Nguyén Hoa theo quy dinh./. I

KT, DOI TRUONG
 TRUONG

T huyén Phu Cu;
.U,
NHKD&TKO02.




0SL0S8°TIT6 0SL°0TO°ES 000°0¥8°65T°6 000°0TETPP'L 000°0ST°709°01 000°005°08 F0L9 L)
¢ RS- e ool 0 —_— A sp ; ) Suon reH “usiN yuey,
20T/S0/1T 000°008901°1L 00070059 000°000°001°1 000°000°002 000°000°00¢°1 000°000°¢T 0'col TITNT “Buoyq SuoH ‘z Suoq AW UOYL nYTH Suni] ug1]
o e e e - . o A B S " UgA Suny ‘ny| . =
€2T0T/L0/TL 0ST'I8L°6ICT 0ST'1£5°8 00070ST1IS°T 000°000°561 000°0ST°90L°T 000°008°LT €L6 L1 QU “SUEnQ) JBYN TV TR 1oy YN UBA BUB@
- e e — ; LN . . uga Sunyg ‘no| | s
SZ0T/S0/T1 000°209°925°1 000°209°8 0007000781571 000°00¥°20T 000°00¥°0TL°1 000°000°LT 10l (i g QU “Suend) BN Y e G0qL YN UBA SUEQ
SUONn(Q
STOT/S0/T1 000°000°68¢°1 000°000°6 000°000°088°1 000°000°0Z2 000°000°008°1 0007000781 0001 1298 teH ‘Suong ey oyd queyy| upinuep Sugg
quig UL 007 quig 011 9§
ST0T/S0/0T | 0067196 0L W - - S " o ; . ug & Sung ‘nd nud ;
< ¥'e 00§°LLE 0T 000°065°08t°€ 000°016'¥29 000°00S°CLOY 000°000°S1 LILT e ‘po} ueAnSN ‘var] e uoy] BQ@ UBA we(d
e 2 el 0
6 L+9=8 %S 0Xp=L ) 5 £xXT=t € 4 1 T T
Ledudon dgu reyd san os Bug % uhwmm..o_w._ 1 3 BN dgu vp 263 3Ep uR1L UM YUy L visngp Sopg wisaapy | yan udig osjng ) o vig ul A Of

) v13 ngp Sunn vary,

Fuo@ 1 LAG

VOH NFANON YX LYG Vd DQNU1 [Hd AT ‘LY@ VID NVE ONJYL NILL dON OH HOVS HNVA

(10 1o - BT UL updny upy) onyy 190G 2 70T wyp ¢ Supyy | 7 ASu oayr way yops yun()

ST0T WYN

N2 QHA - 0T NFIL

ATDAA NHXZANLIMDIHOC /5

% & 5
3, 2
X Q
L




Phiéu s6 01
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi véi ddt phi noéng nghiép)

Tén x4, phuwong (thi tran): Xa Téng Tran, tinh Hung Yén

Tén ngudi dwoc diéu tra: Ding Vin Nhj

- Pja chi: Thén Tan An, Nhat Quang, Phu Cir, Hung Yén; thoi diém tring diu gia: 5/2025
- Gia bat dong san chuyén nhuong/trang dau gia:. ...... triéu déng/bit dong san

- Gia dat chuyén nhuong/tring du gia: 1.706.250.000 ddng/thira hodc 17.500.000 dong/m?>
- Gia thué dat, gia thué mat BANE:..........veeiiie et

- Nguén thong tin: Thué co s¢ 5 tinh Hung Yén va UBND xa Tdng Tran, tinh Hung Yén

1. Cac thong tin vé thira dat

- T& ban dd sb:....; thira dat sd: LK.71; dién tich: 97,5 m2.

- Pia chi thtra dat @: Thudc Khu du gia QSD dat cho nhan dan 1am nha ¢ tai x4 Nguyén Hoa (cii)

- Kich thuéc mit tién: 5,3 m; kich thudc chiéu sau thira dat: 18,4 m

- Hinh thé thtra dat: hinh chit nhat &, hinh binh hanh O, hinh vuéng [, hinh thang xuéi [J, hinh
thang nguoc [, hinh da giac [, hinh ch@r L [, hinh khac [1.

- Muc dich sir dung dat: Dt ¢ tai nong thon

- Khoang cach dén thira dit chuan: 1,0km

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: 1,0km; + Trung tdm thuong mai, chg: 1,0km;
+ Co sé gido duc: 1,0km; + Co s6 thé duc, thé thao: 1,0km;
+ Cosoy té: 1,0km; + Cong vién, khu vui choi gidi tri: 1,0km.

- Céc yéu td lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 13,5m (bao gém via hé); cap duong: xi; két cau mat duong:
Nhura; tiép giap vo1 mat duong: Noi bo dy an;

+ Diéu kién vé cép thoat nudc: 6n dinh va hoan thién;

+ Diéu kién vé cép dién: 6n dinh va hoan thién;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi: Tt

+ Ha tAng giao thONE CONG CONE: ......v.veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ere s ;
+ Ha tANg KNONG GIAN:.........ovuoveieeeceeeeeeeee e ;
+ Ha tAng cung cAP diCh VUi ...ovoveveeeeeeeeeeeeeeeeee e ;
+ Ha t??lng VAN DO, thE ThAO et s s s sses s seseses ;
+ Ha tANG MOT tTHONE ..o ;

- Céc yéu tb khac anh hudng dén gia dat phi hop véi thyc té, truyén thong van héa, phong tuc tap quan
ctia dja phuong: Khong co thong tin vé& muic do anh huong
- Thoi han str dung dat: Khong
2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat: Khong co
Ha Noi, ngay 17 thang 11 nam 2025
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

HO Van Hoa



Phiéu sé 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi véi ddt phi néng nghiép)

Tén x4, phuwong (thi tran): Xa Téng Tran, tinh Hung Yén

Tén nguoi dwoc diéu tra: Ding Vin Nhi

- Pja chi: Thén Tan An, Nhat Quang, Phu Cir, Hung Yén; thoi diém tring du gia: 5/2025
- Gia bat dong san chuyén nhuong/trang dau gié:. ...... triéu dong/bat dong san

- Gia dt chuyén nhuong/tring du gia: 1.720.400.000 ddng/thira hodc 17.000.000 dong/m?>
- Gia thué dat, gid thué mat bANG:..........cooeeie e,

- Ngudn thong tin: Thué co s6 5 tinh Hung Yén va UBND xa Téng Tran, tinh Hung Yén

1. Cac thong tin vé thira dat

- T ban d6 s6:....; thira dat s6: LK.72; dién tich: 101,2 m2.

- Dja chi thira dit @: Thudc Khu du gia QSD dét cho nhan dan lam nha & tai xa Nguyén Hoa (cii)

- Kich thudc mit tién: 5,5 m; kich thudc chiéu sau thira dat: 18,4 m

- Hinh thé thtra dat: hinh chit nhat &, hinh binh hanh O, hinh vuéng [, hinh thang xuéi [J, hinh
thang nguoc L1, hinh da giac L], hinh chitr L [, hinh khac L.

- Muc dich sir dung dat: Dt ¢ tai nong thon

- Khoang cach dén thira dat chuan: 1,0km

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: 1,0km; + Trung tam thuong mai, cho: 1,0km;
+ Co sé gido duc: 1,0km; + Co s6 thé duc, thé thao: 1,0km;
+ Co'sdy té: 1,0km; + Cong vién, khu vui choi giai tri: 1,0km.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: D¢ rong: 13,5m (bao gom via he); cip duong: xi; két cau mat dudng:
Nhura; tiép giap vo1 mat duong: Noi bo dy an;

+ Diéu kién vé cép thoat nude: 6n dinh va hoan thién;

+ Diéu kién vé cép dién: 6n dinh va hoan thién;

- Céc yéu tb lién quan dén ha tang xa hoi: T6t

+ Ha tAng giao thONE CONE CONE: ......v.veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ere e ;
+ Ha tANg KNONE IAN:........oeeeeeeeeeeeeeeeee e ;
+ Ha tAng cung cAP diCh VUi ...ou.oveiveceeeeeeeeeeeeeeeeeee e ;
+ Ha téng VAN DO, thE thA0:. ..ottt e e e e eeeeeen ;
+ Ha tANEG MOT tTHONE ..o ;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén thong vin héa, phong tuc tip quan
ctia dja phuwong: Khong c6 thong tin vé& muic do anh hudng
- Thoi han sir dung dat: Khong
2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dit: Khong co
Ha Noi, ngay 17 thang 11 nam 2025
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

HO Van Hoa



Phiéu sé6 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi véi ddt phi néng nghiép)

Tén x4, phuwong (thi tran): Xa Téng Tran, tinh Hung Yén

Tén nguoi dwoc didu tra: Dang Vin Luyén

- Pja chi": Tan Binh, Thanh phb Hai Dwong, Hai Duong; thoi diém trang dau gia: 5/2025
- Gia bat dong san chuyén nhuong/trang dau gié:. ...... triéu dong/bat dong san

- Gia dt chuyén nhuong/tring dau gia: 1.800.000.000d6ng/thira hodc 18.000.000 dong/m>
- Gia thué dat, gid thué mat bANG:..........cooeeie e,

- Ngudn thong tin: Thué co s6 5 tinh Hung Yén va UBND xa Téng Tran, tinh Hung Yén

1. Cac thong tin vé thira dat

- T ban d6 s6:....; thira dat s6: LK.84; dién tich: 100,0 m2.

- Dja chi thira dit @: Thudc Khu du gia QSD dét cho nhan dan lam nha & tai xa Nguyén Hoa (cii)

- Kich thudc mit tién: 5,0 m; kich thudc chiéu sau thira dat: 20,0 m

- Hinh thé thtra dat: hinh chit nhat &, hinh binh hanh O, hinh vuéng [, hinh thang xuéi [J, hinh
thang nguoc L1, hinh da giac L], hinh chitr L [, hinh khac L.

- Muc dich sir dung dat: Dt ¢ tai nong thon

- Khoang cach dén thira dat chuan: 1,0km

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: 1,0km; + Trung tam thuong mai, cho: 1,0km;
+ Co sé gido duc: 1,0km; + Co s6 thé duc, thé thao: 1,0km;
+ Co'sdy té: 1,0km; + Cong vién, khu vui choi giai tri: 1,0km.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: D¢ rong: 13,5m (bao gom via he); cip duong: xi; két cau mat dudng:
Nhura; tiép giap vo1 mat duong: Noi bo dy an;

+ Diéu kién vé cép thoat nude: 6n dinh va hoan thién;

+ Diéu kién vé cép dién: 6n dinh va hoan thién;

- Céc yéu tb lién quan dén ha tang xa hoi: T6t

+ Ha tAng giao thONE CONE CONE: ......v.veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ere e ;
+ Ha tANg KNONE IAN:........oeeeeeeeeeeeeeeeee e ;
+ Ha tAng cung cAP diCh VUi ...ou.oveiveceeeeeeeeeeeeeeeeeee e ;
+ Ha téng VAN DO, thE thA0:. ..ottt e e e e eeeeeen ;
+ Ha tANEG MOT tTHONE ..o ;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén thong vin héa, phong tuc tip quan
ctia dja phuwong: Khong c6 thong tin vé& muic do anh hudng
- Thoi han sir dung dat: Khong
2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dit: Khong co
Ha Noi, ngay 17 thang 11 nam 2025
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

HO Van Hoa



